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Datum: 29. 7. 2021

Z prodanych bytu v Brné priteklo za prvni pololeti do
statni kasy 600 miliont korun

Obava zristu Grokovych sazeb i snaha ziskat vyhodnou investici vede lidi k
nakupim nemovitosti. PfestoZe priimérna cena prodaného bytu dosahla péti
miliond korun, prodal se v jihomoravské metropoli od dubna do €ervna rekordni
pocet bytu, vyplyva z pravidelné analyzy spole¢nosti Trikaya. Mezi zajemci o koupi
se nové objevuji i nemovitostni fondy a Fadu byt si pro vlastni Gcely nechavaji také
stavebni firmy. Vynos z pronajmu bytd se aktualné pohybuje mezi tfemi a ¢tyfmi

procenty.

V Brné se ve druhém ctvrtleti prodalo 503 bytd, coZ je vice nez za predchozi dva kvartaly
dohromady. Takové prodeje stavitelé zaznamenali naposled pred péti lety, kdy se byty
prodavaly o polovinu levnéji. Kupce zkratka nezastavila ani cena 97 tisic korun za metr
Ctverecni, kterou za novy byt v primeéru zaplatili. ,Poptdvka po bytech je dlouhodobé silnd
a v poslednim Ctvrtleti ji zvedd i hrozici rust drokovych sazeb. Kupujici se snaZi vyuZit poslednich
prileZitosti pro sjedndni vyhodnych dvéri s cenou pod dvé procenta. V poslednich trech
meésicich také doslo k hromadnému uzavirdni obchodnich transakci u nékolika developerskych
projektd, coZ také prispélo k nadstandardnimu poctu prodanych bytd,” komentuje situaci
vykonny fFeditel spolecnosti Trikaya Alexej Vesely. Hodnota prodanych bytl za
posledni pal rok meziro¢né vzrostla o 75 procent na témér 4 miliardy korun. Statni
rozpocet si diky tomu pfilepsil o 600 miliont korun.

Prodeje nowych bytd v Brné
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Investice do garsonky? Zhodnoceni témér ctyri procenta

Nejvice se v uplynulém ctvrtleti kupovaly malé jednopokojové byty, o nez jevi zajem ¢im
dal vétsi pocet investor(, ponévad? se jedna o vyhodné a stabilni aktivum. ,Primérny
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hruby vynos z prondjmu garsonky v Brné je dnes zhruba 3,9 procenta. Kromé toho jsou malé
byty také lépe likvidni, tedy jednoduse se daji v budoucnu znovu prodat,” Fika Alexej Vesely a
dodéava: ,V Cesku ale zacindme pozorovat i novy trend, podobny zahrani&i. Mezi zéjemci se
objevuji nemovitostni fondy, jako napfiklad svédsky Heimstaden, které nechtéji nemovitost jen
vytéZit a po pdr letech prodat, ale pocitaji s dlouhodobymi prondjmy byt a jejich sprdvou.”
Kromé toho si byty zacinaji do vlastniho portfolia nechavat i samotni stavitelé.

SetFite na byt? PFipravte si 113 tisic na metr

V Brné je vsoucasné dobé v nabidce 220 jednopokojovych, 139 dvoupokojovych, 60
tfipokojovych a 30 ctyfpokojovych bytl v novostavbach. Jejich cena neustale roste, a jak
se shoduji odbornici napfi¢ odvétvimi, dokud mésta nepfipravi pfileZitosti pro novou
vystavbu, klesat zfejmé nebudou. ,/ kdyby se zrychlil pribéh povolovacich procesd, rozsitila
se nabidka bytu a ceny diky tomu poklesly, v poslednim roce bylo zdraZovani natolik raketové,
Ze nelze oCekdvat ndvrat na cen na uroveri, jaka byla napriklad pred rokem,” dodava k tématu
obchodni Feditel spoleénosti Trikaya FrantiSek SudFich. Za metr ¢tverecni kupci
aktualné zaplati o 30 procent vice nez loni, kdy se byty nabizely v priméru za 86 800
korun. Aktudlné vyjde priimérny 53 metr( ctverecnich velky byt na témér 6 milion(, a tedy
na 113 tisic za metr. S prdmérnym brnénskym platem 41 740 korun tak lidé budou na
tento byt Setfit skoro 12 let.

Pramérné ceny byt v nabidce dle dispozic (k Cervenci 2021)

Velikost Cena zam?s

4350000KE  37,0m’ 118000 K
6300000KE 57,4 m? 109 500 K¢
8250000 K¢ 80,5 m> 102 000 K¢
12500000 K& 117 m? 107 000 K&

Celkem dvé tfetiny nabizenych byt se nachazi v méstské ¢asti Brno-stred. ,Silné
rozvojovou oblasti se v poslednich letech stdva lokalita kolem ulic Francouzska, Bratislavska
a Cejl. Jedna se o stavebné nejaktivnéjsi lokalitu v Brné, v niz vznika hned nékolik zajimavych
projektd. Zvyseny zdjem o byty v této oblasti v blizkosti centra vSak také zvedd ceny
nemovitosti nahoru,” dodava Alexej Vesely.

! Po¢iténa jako dostupna cena bytu s DPH délena podlahovou plochou uvadénou developerem (nejéastgji
celkova podlahova plocha dle NOZ)
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Za kolony na hranicich mést miiZe i nedostatecna vystavba

Nedostupnost bydleni v Brné a odliv zejména mladych rodin za hranice mésta, si
uvédomuje i tamni magistrat. Rozhodl se v3ak situaci fesit vlastni vystavbou méstskych
bytd, nikoliv spolupraci s investory a uvolnénim pozemk( pro nové bytové projekty. Za
poslednich 12 mésict mésto po vlastni ose dokoncilo 220 bytd, které slouzi specifickym
skupinam obyvatel jako jsou nizkopfijmové domacnosti, seniofi a lidé se zdravotnim
postizenim nebo mladé rodiny. ,VSechny tyto kroky vedeni mésta jsou zdsluzné a bezesporu
potfebné. Jsme rddi, Ze k nim magistrdt pristupuje aktivné, ale domnivame se, Ze situaci
v uplynulych letech podcenil. | pres urgence odbornik(i z oblasti stavitelstvi nedochdzelo
k pripraveé infrastruktury, ani ke zlepSeni procest vystavby. Mnoho projektu je tak dlouhodobé
pozdrZeno kvili pochybeni urednikd, jako napriklad byty ve Ctvrti Pod Hady. Celkové se jednd
o stovky aZ tisice bytd, ve kterych uZ dnes mohli lidé spokojené bydlet. Namisto toho zlistdvaji
projekty kvuli byrokracii nebo nepfipravenosti izemi pouze na papire,” popisuje situaci Alexej
Vesely ze spolecnosti Trikaya.

ZajemcUm o nové bydleni tak stale castéji nezbyva nez se poohlizet po ndjemnim bydleni
nebo si svlj vysnény byt koupit v okoli Brna za cenu kazdodenniho dojizdéni. Byty za
hranicemi Brna sice také zdrazuji, ale zdaleka ne takovym tempem jako pfimo ve mésté.

Metodika analyzy spolecnosti Trikaya

Spoleénost Trikaya monitoruje trh novostaveb v Brné v mési¢nim cyklu jiz od roku 2014. Udaje

v pravidelné publikovanych analyzach Cerpaiji ze statistické databaze vychazejici ze vSech nabizenych
bytd v brnénskych novostavbach. Zdrojem dat jsou online uverejiiované ceniky jednotlivych
developerskych projektt a developerd. Diky pravidelné aktualizaci reflektuji ziskana data nejenom
aktualni stav nabidky, ale také vyvoj prodeju a cen jednotlivych nemovitosti, a to na Grovni konkrétnich
byt(. Zdrojova databaze aktualné cita 224 developerskych projektl s vice nez 9 400 jednotlivych bytd. U
kazdého jednotlivého bytu jsou sjednocenou metodikou zaznamenavany zakladni Gdaje i pravidelny
vyvoj ceny a jeho aktualni stav. Jedna se tak o aktualné nejpodrobnéjsi analyzu trhu novostaveb v Brng,
ktera svou metodologii odpovida analyzam prazského trhu.

Oproti analyzam, které vychazeji z katastru nemovitosti, ma poskytovana metodika nékolik specifik.
Vzhledem k tomu, Ze se jedna o analyzu nabidkovych cen a cenikll, nepokryva kompletné vsechny
transakce. U mensich projektl novostaveb se miZze stat, Ze investor byty do verejné nabidky ani
neuvolni. Na druhou stranu pfinasi nejpfesnéjsi vyvoj v Case, protoze zaznamenava ceny v dobé
realizace prodeje, nikoliv az k datu zvefejnéni v katastru nemovitosti. Pfevazna vétSina novostaveb se
prodava tzv. z papiru - tedy pfed dokonéenim, na zakladé budoucich kupnich smluv. Finalni smlouva
putuje na katastralni Urad tfeba i s dvouletym zpoZzdénim (az se diim zkolauduje). Analyzy cen podle
Gdaja z katastru tak zahrnuji casové velmi riznorodé cenové hladiny a vyvoj cen podle téchto informaci
je tak mnohdy velmi zkresleny.

Trikaya Project Management a.s., Pfikop 4, Brno 602 00, info@trikaya.cz, www.trikaya.cz

3/4



’ TISKOVA ZPRAVA

O spolecnosti Trikaya

Realitni skupina Trikaya je skupinou spole¢nosti podnikajicich v oblasti vystavby a investic do nemovitosti v Ceské
republice se specializaci na druhé nejvétsi mésto u nds - Brno. Spolecnost byla zaloZena v roce 2010 a plvodné se
vénovala Cisté developmentu rezidencnich budov. V soucasné dobé spolecnost realizuje kromé rezidencni vystavby
také vystavbu administrativnich budov a investice do velkych obchodnich center s pldnovanou rekonstrukci a jejich
rozvojem. Cilem spolecnosti Trikaya je budovat inovativni projekty, které nabidnou klientiim nejen vysokou kvalitu,
ale i standardy béZné v ostatnich vyspélych statech svéta.

Kontakt pro média: Petra Filsakova, Ewing s. r. 0., filsakova@ewing.cz; +420 721 959 962
Autor analyzy: Frantisek SudFich, obchodni Feditel spole€nosti Trikaya
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