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Datum: 14. 10. 2021

Z brnénského Bronxu se stava nejzadané;si lokalita, byty
jsou tu nejdrazsi

Ceny novych bytl v Brné stale rostou. Ve tfetim ctvrtleti je lidé kupovali primérné
za 5,75 milionu korun. Za aktualné nabizené byty zajemci v priméru zaplati 124 500
korun za metr ctverecni, coZ je o deset procent vice neZ v predchozim ctvrtleti a
dokonce o 41 procent vice neZ loni. Cenovy rlst nezastavilo ani 300 novych byt
uvolnénych do prodeje, vyplyva z pravidelné analyzy spolecnosti Trikaya.

Od Zervence do zafi leto3niho roku si novy byt pofidilo celkem 184 lidi a subjektd. Ctyfi
z deseti prodanych byt byly garsoniéry, coz souvisi pfedevsim s vysokou investi¢ni
poptavkou po mensSich nemovitostech, které nabizi nejlepsi vynos z pronajmu. Nejmensi
prodany byt mél pouhych 23 metrt ctverecnich, byt s nejvétsi vymérou byl Sestkrat vétsi.
,Poprvé v historii cena prodaného metru Ctverecniho v brnénské novostavbé presdhla sto tisic
korun. KaZdy kupujici tak v priiméru zaplatil za byt o 70 procent vice neZ pred péti lety. | presto
vSak nové byty nezustdvaji v nabidce dlouho a zpravidla se rozprodaji dlouho pred kolaudaci
," Fika Alexej Vesely, vykonny Feditel spolecnosti Trikaya.

Pramérna cena prodaného bytu v daném obdobi
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Brnénsky Bronx: nejdrazsi lokalita mésta

Prlimérnou cenu volnych bytl prekvapivé tdhnou nahoru Zadané projekty v dlouho
prehlizené lokalité pobliz ulic Bratislavska a Cejl. Takzvany brnénsky Bronx se tak po letech
stava nejdrazsi lokalitou mésta. Byty se tu nabizi s primérnou cenou sahajici ke 135
tisicim za metr, coZ je srovnatelné s cenami v Praze. Za tficetimetrovy byt tu lidé zaplati i
4,5 milionu korun. ,Situace je pomérné paradoxni, protoZe tato lokalita doneddvna nabizela
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dostupné nové byty v blizkosti centra. Pfedsudky problémové lokality potlacila vétsi dostupnost
nemovitosti. Vlysoky zdjem ale v napjatém brnénském trhu rychle vySrouboval ceny bytu i v této
oblasti, a to navzdory ocekdvdni nad celobrnénsky priimér,” komentuje Frantidek Sudfich,
obchodni Feditel spole¢nosti Trikaya.

Dvoupokojovy byt za 6,8 milionu. Loni by za to byl byt 3+kk

V uplynulém ctvrtleti se nabidka v novostavbach rozrostla o témér 300 bytd, coz
predstavuje nardst o 20 procent. Zajemci tak mohou vybirat z celkem 574 bytl. Mezi
nejnove;jSi projekty patfi vystavba v ulici Tdborska se 118 byty a Rezidence Svratka se 179
byty. Ani tento 20procentni nardst nabidky ale zatim neved| ke zpomaleni dramatického
rastu cen. Pokud si dnes lidé hledaji byt, ktery ma obyvaci pokoj s kuchyriskym koutem a
jednu loznici, musi oCekavat cenu kolem 6,8 milionu korun. Za podobné penize se jesté
loni dal koupit byt se tfemi pokoji.

Primérné ceny bytd v nabidce dle dispozic (k Fijnu 2021)

Velikost Cena zam?s

4900000 KE  36,5m? 132 900 K&
6800000 KE 58,0 m? 117 000 K¢
8500000 KE 76,5 m> 111 000 K&
15300000 KE  136,0 m? 112 500 K&

Nemovitosti za Brnem zdraZily za rok o polovinu

Alternativou pro bydleni pfimo v Brné byly dlouhodobé byty v okrese Brno-venkov, které
se loni prodavaly s cenou 64 tisic za metr. | tam ale byty rychle zdrazuji a vyjimkou nejsou
ani rodinné domy a pozemky. Jen za posledni rok se tam ceny novych bytd vySplhaly az o
50 procent, na 95 tisic korun za metr Ctverecni. , Poptdvka po bydleni v dostupné vzddlenosti
od Brna je velkd. Rodinny byt ve mésté je z divodu extrémné vysokych cen pro radu obyvatel
nedosaZitelny cil, a tak se uchyluji za jeho hranice. Nyni se ale ukazuje, Ze enormni zdjem
zdraZuje byty i v téchto oblastech,” ukoncuje Frantisek SudFich.

' Pocitana jako dostupna cena bytu s DPH délena podlahovou plochou uvadénou developerem (nejcastéji celkova
podlahova plocha dle NOZ)
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Metodika analyzy spolecnosti Trikaya

Spole¢nost Trikaya monitoruje trh novostaveb v Brné v mési¢nim cyklu jiz od roku 2014. Udaje

v pravidelné publikovanych analyzach Cerpaji ze statistické databaze vychazejici ze vSech nabizenych
byt v brnénskych novostavbach. Zdrojem dat jsou online uverejriované ceniky jednotlivych
developerskych projektl

a developert. Diky pravidelné aktualizaci reflektuji ziskana data nejenom aktualni stav nabidky, ale také
vyvoj prodejd a cen jednotlivych nemovitosti, a to na Urovni konkrétnich byt(. Zdrojova databaze
aktualné ¢itd 224 developerskych projektl s vice nez 9 400 jednotlivych bytl. U kazdého jednotlivého
bytu jsou sjednocenou metodikou zaznamenavany zakladni daje i pravidelny vyvoj ceny a jeho aktualni
stav. Jedna se tak o aktualné nejpodrobnéjsi analyzu trhu novostaveb v Brné, ktera svou metodologii
odpovida analyzam prazského trhu.

Oproti analyzam, které vychazeji z katastru nemovitosti, ma poskytovana metodika nékolik specifik.
Vzhledem k tomu, Ze se jedna o analyzu nabidkovych cen a cenik(, nepokryva kompletné vSechny
transakce. U mensich projektl novostaveb se mdze stat, Ze investor byty do verejné nabidky ani
neuvolni. Na druhou stranu pFinasi nejpresnéjsi vyvoj v case, protoze zaznamenava ceny v dobé
realizace prodeje, nikoliv az k datu zverejnéni v katastru nemovitosti. Pfevazna vétSina novostaveb se
prodava tzv. z papiru - tedy pfed dokoncenim, na zakladé budoucich kupnich smluv. Finalni smlouva
putuje na katastralni Urad tfeba i s dvouletym zpozdénim (az se dim zkolauduje). Analyzy cen podle
Udajl z katastru tak zahrnuji casové velmi rznorodé cenové hladiny a vyvoj cen podle téchto informaci

O spolecnosti Trikaya

Realitni skupina Trikaya je skupinou spole¢nosti podnikajicich v oblasti vystavby a investic do nemovitosti v Ceské
republice se specializaci na druhé nejvétsi mésto u nds - Brno. Spolecnost byla zaloZena v roce 2010 a plvodneé se
vénovala Cisté developmentu rezidencnich budov. V soucasné dobé spolecnost realizuje kromé rezidencni vystavby
také vystavbu administrativnich budov a investice do velkych obchodnich center s pldnovanou rekonstrukci a jejich
rozvojem. Cilem spolecCnosti Trikaya je budovat inovativni projekty, které nabidnou klientdm nejen vysokou kvalitu,
ale i standardy bézné v ostatnich vyspélych stdtech svéta.

Kontakt pro média: Petra Filsakovd, Ewing s. r. 0., filsakova@ewing.cz; +420 721 959 962
Autor analyzy: Frantidek Sudfich, obchodni Feditel spole¢nosti Trikaya
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