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Nabidka roste, poptavka klesa.
Byty v novostavbach zlevnily

Brno — Brnénsky realitni trh s novostavbami zatim nerozmrzl. Z dat spolecnosti

Trikaya vyplyva, Ze se za Ctvrty kvartal roku 2022 v moravské metropoli
prodalo jen 95 bytd. Novych bytd v nabidce pritom stale pribyva, ke konci

roku si zdjemci mohli vybirat uz z vice nez | 500 jednotek. Tim se otevira

cesta k poklesu cen — primérna cena za metr ¢tvereéni nabizeného bytu

v novostavbé byla v poslednim Ctvrtleti o 2 % nizsi nez dosavadni rekordni

hodnota z druhého kvartalu letosniho roku.
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tvrty kvartdl uplynulého roku potvrdil nejvyraznéjsi realitni trend loriska — zamrzdni
trhu nejen s novostavbami. Ackoliv byl z tohoto pohledu o trochu uspésnéjsi nez
kvartdl predchozi, ndvrat k ¢islim pred vypuknutim konfliktu na Ukrajiné je zatim

v nedohlednu. Dobre to ilustruje skutecnost, Ze se v lednu loriského roku prodalo
vice bytii neZ za celé druhé pololeti dohromady,” fika Dalibor Lamka, vykonny reditel

a predseda predstavenstva spolecnosti.

Stagnace na trhu novych byt pokracuje

Ve ctvrtém kvartale se v Brné prodalo v novostavbach jen 95 bytti - a i toto cislo bylo
souhrou okolnosti vlastné vyssi, nez by mélo byt. V listopadu totiz doslo ke kone¢nému
uzavieni fady dohod a smluv, které byly v priibéhu roku rozjednany. Tim se prodany byt
zapocital do listopadu, ackoliv jeho nakup mohl byt realizovin mnohem diive. Celkem
pak bylo ke konci roku v nabidce 1 547 byt{i, zatimco jesté vlednu to bylo jen 1 042.
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Vyjimecny listopad také zvysil primérnou cenu za metr ¢tvere¢ni prodaného
bytu. Ta byla béhem ¢tvrtého kvartalu 131176 K¢, coz je bezmala 8% nartst
oproti predchozimu ctvrtleti. Redlné vSak zacala cena novostaveb pozvolna
klesat, coz dokldda i primérnd cena za metr Ctvere¢ni nabizeného bytu, kterd
se aktudlné drzi tésné pod hranici 125 000 K¢.

,S mirnou prodlevou za mizejici poptdvkou jsme loni pozorovali stagnaci, az
klesdni cen novostaveb, které bylo nejmarkantnéjsi prdvé ve ctvrtém kvartdlu.
Neslo ovyrazny propad, spise o mirny pokles, ktery se navic netykd vsech
typti novostaveb. Lze rict, Ze energeticky méné ndrocné jednotky a ty, které

se nachdzeji ve vyhleddvanych lokalitdch, budou vZdy tlaku na pokles cen
odoldvat lépe neZ atypické byty ¢i byty s energetickym stitkem C a horsim,“
dodava Lamka.
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»Rok 2022 otocil kormidlo vyvoje priumérné ceny volnych bytti v brnénskych
novostavbdch. Vzestupny trend, ktery zacal v roce 2016, vyvrcholil v prvni
poloviné roku 2022. Z 55 600 K¢ za metr ¢tverecni se priimeérnd cena
béhem Sesti let vvhoupla az na 127 200 K¢. Od tretiho ctvrtleti 2022 vsak

cena zacala mirné klesat, aktudlné se pohybuje na trovni cen roku 2021,“ N
popisuje Lamka. ,
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Kdyz nabidka prevysuje poptavku

Celkové cena* vSech nabizenych jednotek v priabéhu posledniho c¢tvrtleti
roku 2022 dosahovala v priiméru hodnoty pfesahujici 8 miliard korun. Z této
sumy vsak bylo za nové byty nakonec zaplaceno jen necelych 370 miliond.
Béhem fijna a prosince byly byty prodany shodné v celkové vysi lehce
prevysujici 100 miliond korun, v listopadu byla tato hodnota jesté o dalsich
67 miliont vyssi. Celkem se za celé ¢tvrté ctvrtleti prodalo 95 bytd, coz
predstavuje 35% ndrust oproti pfedchozimu sledovanému obdobi. Bezmala
tfetina, konkrétné 30 bytd, byla proddna vjediném projektu Nad Arboretem.

* Celkova cena nabizenych jednotek a celkové ceny prodeju vychdzeji z vefejné dostupnych
webovych prezentaci developert, kde u nékterych jednotek neni cena vefejnd. Zatimco
udaje o poc¢tech prodanych jednotek jsou presné - i ujednotky bez udani ceny vime, kdy
se v nabidce objevila a kdy zmizela, celkové ceny budou redlné vyssi nez uvedena cisla.
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V nabidce brnénskych projektt i naddle ptevlddaji budovy s energetickou
ndrocnosti tfidy B, kterych je 23 z celkového poctu 33 projektt, jez uvadéji

energetickou t¥idu.

Prikaz Mimoradné Usporna
energetické
naroc¢nosti Usporné < VétSina
budovy projektti v Brné
Vyhovuijici dosahui
osanuje
energetické
tridy B
Nehospodarna E
Velmi nehospodarna F
Mimoradné nehospodarna G
Brno v porovnani s okolim
Primérna cena za metr ¢tverecni ve velkych méstech v okoli Brna
v porovnani s tfetim ¢tvrtletim zaznamenala také mirny pokles. Vyjimkou
je Hodonin, kde byl propad vyraznéjsi, konkrétné z 88 052 K¢ na 81 583 K¢
v primeéru za metr ¢tverecni. Nejvice nabizenych bytt se i nadale nachazi
ve Znojmé, nasleduje Hodonin a Adamov s Vyskovem. Oproti Brnu, kde je
v nabidce nejvice bytti 1+kk a 2+kk, jsou ve sledovanych lokalitdch nejcastéji
nabizené rodinné byty o dispozici 3+kk.
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Jaky byl rok 2022

Ve srovndni s rokem 2021, ktery zaznamenal rekordni mnozstvi prodanych
novych byt od ekonomické krize, konkrétné 1192, realitni trh vyrazné
zpomalil. Pokud se v roce 2021 prodeji byt dafilo i ptes rostouci hypotecni
sazby, rok 2022 $ldpl na brzdu a zrealizovalo se v ném jen 618 prodeja. Nizsi
poptavka postupné dopadla i na primérnou cenu za metr ¢tverecni. Ackoliv
se cena v kvétnu 2022 vyhoupla az na 127 345 K¢, nyni zaZiva postupny
sestup na prosincovych 123 824 K¢.

Jaky bude pocatecni vyvoj roku 2023, uz naznacil konec roku. Na trh
postupné pribylo nékolik stovek novych byta. Vloniském lednu bylo k prodeji
1042 bytty, v prosinci uz 1 547. Lze tedy predpokladat, Ze stoupajici nabidka
bude i nadale tlacit na pokles cen, byt zfejmé nebude néjak drasticky.

,Lze souhlasit se zdvéry analyzy, Ze na trhu s rezidencnimi nemovitostmi
budou v nejblizsi dobé za delsi konec provazu tahat kupujici. V prostredi
nebyvale vysokych sazeb hypotecnich uvéri a mimorddné chladné
spotrebitelské ndlady nyni nebude snadné nachdzet kupce. Vzhledem

k pokracujicimu dramatu na energetickych trzich Ize ocekdvat od
kupujicich velikou opatrnost a také silnou preferenci pro energeticky
tsporné bydleni,“uzavird hlavni ekonom spolec¢nosti Cyrrus Vit Hradil.
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METODIKA ANALYZY
SPOLECNOSTI TRIKAYA

Spolegnost Trikaya monitoruje trh novostaveb v Brné jiz od roku 2013. Udaje

v pravidelné publikovanych analyzach cerpaji ze statistické databaze vychazejici
ze viech nabizenych byt v brnénskych novostavbach. Zdrojem dat jsou online
uverejiiované ceniky jednotlivych developerskych projektl a developerd. Diky
pravidelné aktualizaci reflektuji ziskana data nejenom aktualni stav nabidky, ale
také vyvoj prodejd a cen jednotlivych nemovitosti, a to na Grovni konkrétnich
bytl. Zdrojova databaze ¢ita na tfi sta developerskych projektd s vice nez deseti
tisici jednotlivych byt(. U kazdého jednotlivého bytu jsou sjednocenou metodikou
zaznamenavany zakladni idaje i pravidelny vyvoj ceny a jeho aktualni stav. Jedna
se tak o aktualné nejpodrobnéjsi analyzu trhu novostaveb v Brné, ktera svou
metodologii odpovida analyzam prazského trhu.

Oproti analyzam, které vychazeji z katastru nemovitosti, ma poskytovana metodika
nékolik specifik. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o analyzu nabidkovych cen a cenika,
nepokryva kompletné vsechny transakce. U mensich projektl novostaveb se mlze
stat, Ze investor byty do verejné nabidky ani neuvolni. Na druhou stranu prinasi
nejpresnejsi vyvoj v ¢ase, protoze zaznamenava ceny v dobé realizace prodeje,
nikoliv az k datu zverejnéni v katastru nemovitosti. Pfevazna vétsina novostaveb se
prodava tzv. z papiru — tedy pred dokoncéenim, na zakladé budoucich kupnich smluv.
Finalni smlouva putuje na katastralni Grad treba i s dvouletym zpozdénim (az se diim
zkolauduje). Analyzy cen podle Udajl z katastru tak zahrnuji ¢asové velmi riznorodé
cenové hladiny a vyvoj cen podle téchto informaci je tak mnohdy velmi zkresleny.
Prodejni cena metodiky vychazi z posledni dostupné ceny uvadéné v ceniku
jednotlivych developerskych projektl a developert.

TRIKAYA

O SPOLECNOSTI

Realitni skupina Trikaya je skupinou spolecnosti podnikajicich v oblasti vystavby
ainvestic do nemovitosti v Ceské republice se specializaci na druhé nejvétsi mésto

u nas — Brno. Spolec¢nost byla zalozena v roce 2010 a piivodné se vénovala Cisté
developmentu rezidencnich budov. V soucasné dobé spolecnost realizuje kromé
rezidencni vystavby také vystavbu administrativnich budov a investice do velkych
obchodnich center s planovanou rekonstrukei a jejich rozvojem. Cilem spolec¢nosti
Trikaya je budovat inovativni projekty, které nabidnou klientdm nejen vysokou kvalitu,
ale i standardy bézné v ostatnich vyspélych statech svéta.

Kontakt pro média: Tashi Erml, Ewings. r. o,
erml@ewing.cz, +420 775 106 886

Trikaya Project Management a.s.,
Sumavska 519/35, Vevefi, 602 00 Brno
info@trikaya.cz, www.trikaya.cz


https://www.facebook.com/trikaya.cz
https://www.instagram.com/trikaya_cz/
https://www.linkedin.com/company/trikayadevelopment/

