’ ANALYZA NOVOSTAVEB

Datum: 26. 6. 2023

Novostavby v Brné zdrazily za poslednich deset let vice nez
v Praze. Oproti roku 2013 se prodavaji skoro za trojnasobek

Brno - Trh rezidenénich nemovitosti v druhém nejvétsim mésté v Cesku ma za
sebou dynamickych deset let. BEhem nich priimérna cena prodané novostavby
v Brné vzrostla o 192 %. Z 43 200 K¢ za m?v roce 2013 se vy3plhala aZ na 126 100 K&
v roce loniském. Vyplyva to z kvartalnich analyz spolecnosti Trikaya vydavanych
pravidelné od roku 2013. Cena tak rostla nejen vyrazné rychleji neZ primérna mzda,
ale také vice neZ ceny novych byt v Praze. V hlavnim mésté se ve stejném obdobi
prodejni ceny zvysSily o 175 %.

.INové byty se stavaji pro stdle vétsi skupinu obyvatel cenové nedostupnymi. Zatimco priimérnd
mzda v Cesku za poslednich deset let vzrostla o zhruba 60 procent, prodejni cena novostaveb
v Brné se za tuto dobu zvysila o bezmdla 200 procent,” fika Dalibor Lamka, vykonny feditel
a predseda predstavenstva spolecnosti Trikaya, ktera brnénsky rezidencni trh monitoruje
jiz vice nez deset let.

,Pokud chceme zajistit dostatek bytu za dostupnou cenu, musi privdtni sektor a mésto najit
dialog vedouci k novym podobam spoluprace. Je tfeba se inspirovat i jinde po Evropé a hledat
takové formy spoluprdce, které budou mit skutecny vliv na dostupnost bydleni,” dopliuje
Lamka.

Vyvoj pramérné prodejni ceny za m? (véetné DPH)
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Nabidkova cena novostaveb v Brné rostla mezi lety 2013 az 2022 o néco pozvolnéji nez ta
u realizovanych prodejd - konkrétné se zvysila o 163 % ze 47 800 K¢ za m? pred deseti lety
na pramérnych 125 700 K¢ za m? v roce 2022. Reélné je nardst ale vyssi, nebot rok 2014
zaznamenal meziro¢ni pokles o devét procent na prdmérnou nabidkovou cenu 43 500 K¢
za metr. Pri zohlednéni pouze poslednich deviti let tedy nabidkova cena stoupla o 189 %.

Vyvoj primérné nabidkové ceny za m? (véetné DPH)

150 000 K&

125 700 K&
117 600 K&

.—.
100 000 K¢ . /
80 100 K& ®

63 400 K&

" 54900 K¢ ’.—. w000 b
_ | 47800 ke o mmmn © mummn ® 554 606
50000 KE | @ mummy g ™ © = . o

43 500 K&

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Praha versus Brno

Ceny byt v moravské metropoli rostly v poslednich deseti letech dokonce rychleji nez
v Praze. Ze statistik spole¢nosti Trigema, Skanska a Central Group, které trh v hlavnim
mésté monitoruji, vyplyva, Ze zatimco v Brné narostla prodejni cena o 192 %, v Praze to
bylo 0 néco méné. Cena stoupla 0 175 % z 53 700 K& za m? v roce 2013 na 147 800 K¢ za
m? v roce 2022.

Brno predbéhlo Prahu také sohledem na nabidkové ceny. PraZzské ceny vzrostly
0 necelych 153 % z 60 400 K¢ za m? na lofiskych 152 600 K¢ za metr, coZ je 0 10 % méné
neZ v pfipadé& druhého nejvétsiho mésta v Ceské republice.

Jednim z hlavnich dlvodd rdstu cen novostaveb je predevsSim jejich nedostatecna
nabidka. BytU se v Praze i Brné stavi méné, nez je potreba. ,Uplynulé desetileti na ceském
realitnim trhu Ize charakterizovat jako obdobi mimofdadného previsu poptdvky po rezidencnich
nemovitostech nad jejich nabidkou,” uvadi Vit Hradil, hlavni ekonom spolecnosti Cyrrus.
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Zatimco v Praze se dle statistik developer( mezi roky 2013-2022 prodalo celkem 57 083
novych bytl, coZ odpovida priblizné 0,044 prodaného bytu na jednoho obyvatele, v Brné
je situace o néco horsi. Za stejné obdobi zde majitele naslo jen 8929 novostaveb, tedy
priblizné 0,024 jednotky na obyvatele - o bezmala polovinu méné nez v Praze.

Ackoliv ro¢ni prmér v Brné odpovida necelym 900 prodanym bytdm, jen v roce 2016
zmizelo z nabidky bezmala 1500 jednotek. Urokové sazby hypoték se viak v té dobé
pohybovaly na rekordnich minimech, kdy se dostaly az pod uroven 1,8 %.

Od roku 2016 a7 do pandemie trh zaznamendval pozvolny nardst cen. Cesko se v této
dobé dostalo na predni pricky z hlediska nedostupnosti bydleni - dle analyzy ARTN
hodnotici rok 2019 potFebovali tehdy Cesi 15 ¢istych rocnich platd na pofizeni
primérného 70metrového bytu.

Vyvoj poctu prodanych bytii v novostavbdach v Brné
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,Investice do viastni nemovitosti v Cesku patfi tradicné k oblibenym zptisobiim zajisténi, cemuz
v uplynulé dekdde nahrdvaly i nizké sazby hypotecnich uvéri. Ty v praméru dosahovaly
2,6 procenta, tedy dokonce méné neZ primérnd inflace, kterd ve stejném obdobi cCinila
3,2 procenta. Cesi tak na realitni trh vrhali masivni mnoZstvi vypijéenych prostfedkd, co?
doklddd objem hypotecnich uvérd. Zatimco v roce 2012 jich banky v primérném mésici
evidovaly v objemu 10,3 mld. K¢, jejich poskytovani vrcholilo v roce 2021 tésné pod 51 mld. K¢,”
vysvétluje Hradil.

Druhy kvartal roku 2021 byl zatim druhym a poslednim ctvrtletim, kdy se v Brné prodalo
pres 500 byt v novostavbach. Za cely rok pak developeri udali vice nez tisic bytd. Nakupni
horecka a rozhybany trh nasledné dostaly studenou sprchu v souvislosti s ruskou invazi
na Ukrajinu. Od druhého kvartalu roku 2022 vSe zasadné poznamenala rostouci inflace,
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ktera se nakonec za cely rok ustalila na nevidané hodnoté 15,1 %. Reagovaly na ni irokoveé
sazby hypoték, jez ke konci roku atakovaly 6 %.

,Ve druhém pololeti roku 2022 sice prestaly ceny novych bytl dramaticky riist, s ohledem na
zvysujici se ceny stavebnich praci i materidl(i vSak ani nebyl prostor pro vyraznéjsi pokles.
AZ na vyjimky se ceny ustalily okolo 125 tisic za metr Ctverecni a okolo stejné hodnoty se zatim
drZi také celé prvni pololeti roku 2023,” uvadi Lamka.

Co nas ceka v dalSich letech

| pfes drahé hypotéky zdjem o koupi vlastniho bydleni v obou méstech pretrvava.
Sohledem na odloZzené zahdjeni vystavby nékterych projektll navic hrozi, Ze se
nedostupnost bydleni v dalSich letech opét prohloubi. Jak upozorfuje Vit Hradil ze
spolecnosti Cyrrus, ceny pak mohou zacit opét rUst: ,Celkovd ekonomickd situace se zacind
zlepSovat, na dohled se zdda byt prvni sniZeni urokovych sazeb a pokles aktivity ve stavebnictvi
zplsobi na trhu nedostatek novych nemovitosti.”

Presto si dalSim vyvojem na reziden¢nim trhu nemUZe byt nikdo zcela jist. ,Rok 2023
prinasi mirny optimismus. Inflace jiZz neroste, ale ani vyrazné neklesa, Sok z vypuknuti valky
pomalu vyprchal a aZ na breznovy propad zptsobeny pddem Silicon Valley Bank a Credit Suisse
se svétové trhy vyvijeji vcelku pozitivné. Co ale pfinesou dalsi roky, si po pandemii a valce asi
nikdo netroufd odhadovat,” uzavira Alexej Vesely, vykonny feditel a mistopredseda
predstavenstva spolecnosti Trikaya.

Kontakt pro média:
Tashi Erml, Ewing, erml@ewing.cz; +420 775 106 886
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