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Nabidka novostaveb v Brné
se zuzuje, nejvyhledavanéjsi
byty o dispozici 2+kKk vyjdou
na sedm milionu korun

Brno — Z brnénského realitniho trhu zmizely stovky novych bytt. Zatimco
na konci roku 2022 méli developefi k dispozici celkem | 547 jednotek

v novostavbach, v druhém ctvrtleti roku 2023 se nabidka zmensila na

| 229 bytl. Z dat spolecnosti Trikaya vyplyva, Ze se za prvni pololeti
prodalo o necelou tretinu bytl vice nez v druhé poloviné lonského roku.
Prdmérna cena zUstava nadale stabilni, v poslednim roce se pohybuje mezi
124 a 127 tisici za metr Ctveredni.

djem o nové byty v Brné nepolevuje. Zatim sice nejsme na cislech jako pred vypuknutim
konfliktu na Ukrajiné, trh se vsak zacind postupné vzpamatovdvat. Oproti druhé
poloviné roku 2022 doslo za prvni letosni pololeti k ndritistu prodejti o zhruba

30 procent,“uvadi Dalibor Lamka, vykonny feditel a predseda predstavenstva spole¢nosti
Trikaya, kterd vyddva kvartdlni analyzy brnénského nemovitostniho trhu jiz pres deset let.
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Trh pozvolna oziva, nabidka se tenci

Za druhy kvartdl letosniho roku naslo své kupce celkem 105 bytti. Tedy skoro
stejné jako v prvnim ctvrtleti, kdy developefi udali 108 novostaveb. Nejvice
jednotek se prodalo v Zabrdovicich a Kradlové Poli. Tahly hlavné dvoupokojové
byty, které vysly v priméru na necelych sedm milion®i korun.

Kupci si mohli vybirat z vice nez tisicovky bytt, nabidka se vsak v poslednim
pulroce stdle ztencuje. Zatimco v zdvéru roku 2022 bylo k dispozici

1547 novostaveb, na konci prvniho kvartdlu to bylo jiz jen 1436 a ve

druhém ctvrtleti se nabidka jesté zmensila — mezikvartdlné o 14 procent
na1229jednotek. Za posledni rok je tak aktudlné volnych viibec nejméné
bytd. Téch novych bylo za celé ¢tvrtleti do prodeje uvedeno jen 39.

jednotek v Brné

(2. ¢tvrtleti 2023) 0472023 | 370
05/2023 | 283
06/2023 | 229

N
V nabidce je
vubec nejméné
novych byti za
posledni rok

vy v

, Vuplynulych letech se do prodeje kazdy kvartdl bézné dostdvaly i stovky
bytti v developerskych projektech. V prvnim letosnim ctvrtleti se ale do
nabidky uvolnilo pouhych 82 jednotek, a za posledni kvartdl uz dokonce
jen 39. Coz je méné nez za jakykoliv jediny mésic loriského roku. Naproti
tomu z trhu béhem tri mésicti zmizelo bezmdla 250 bytu. Jen lehce pres
stovku z toho tvori nové realizované transakce, v pripadé nékterych
projektii se developeri rozhodli pozménit strategii a byty z trhu stdhli

za ticelem jejich pozdéjsiho prondjmu, “vysvétluje Lamka.

Podobnad situace je i v Praze, kde se do prodeje dfive dostdvalo i nékolik tisic
novych byt za kvartdl. V poslednim roce se vsak nabidka kazdym ctvrtletim
rozrusta o stdle méné bytt.
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Cena nadale stagnuje, prodavaji se hlavné mensi a levnéjsi byty

Svého vrcholu nabidkova cena dosdhla v loniském druhém kvartdlu, kdy se
primérna hodnota vysplhala na rekordnich 127 200 K¢ za metr ¢tverecni.
Od té doby se drzi stabilné okolo 126 000 K¢ za metr. Na nejnizsi uroven,
konkrétné na 124 800 K¢, se dostala v poslednim kvartalu lonského roku.
K Zadnému zdsadnimu poklesu ¢i ndrtistu nedoslo ani od dubna do konce
Cervna 2023, novostavby v Brné se v tomto sledovaném obdobi prodavaly

v praméru za 126 400 K¢ za metr Ctverecni.

Jednotky
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Oproti predchozim dvéma ctvrtletim vsak doslo ke zméné v pfipadé cen
prodejnich. Zatimco cena byt u realizovanych prodejt se ptl roku drzela
lehce nad drovni primérné nabidkové ceny, vuplynulém kvartalu klesla
na 121 600 K¢ za metr ctverecni.

,Proddvaji se ted’ hlavné mensi byty v cenové dostupnéjsich projektech.
Nejvice jednotek se prodalo s dispozici 2+kk. U téch také prodejni cena
vysla nizsi nez u vétsich bytui, konkrétné na 120 500 K¢ za metr ¢tverecni.
Zdjem je vsak i o luxusnéjsi byty o dispozicich 4+kk a vice. Vzhledem k jejich
prumérné cené okolo 14 milionti korun si je porizuji predevsim movitéjsi
kupci s dostatecnym vlastnim kapitdlem,“ popisuje Lamka.

Prodané byty Dispozice Vyméra Pocet Prdmérnd cena za m?
podle dispozic
(2 étvrtleti 2023) |+kk 39,10 m? 30 |18 838 K¢
2+kk 57,57 m? 4 120 461 K&
3+kk 77,60 m? 22 122 809 K¢
4+kk 104,03 m? 12 |31 800 K¢
Prumérna Primérna cena za m? (véetné DPH)
prodejni cena
7Za m?2 bytu 04/2023 120 847 K¢
vnovostavbé 05,2023 122 210 K&
vBrné
v , 06/2023 121 954 K¢
(2. ¢tvrtleti 2023)
2. Ctvrtleti 2023 121 620 K¢
Primérnda 130 400 l 130 176 [ 129 742
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Pocet prodanych
byti1 v Brné
dle lokality
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V nabidce brnénskych novostaveb tvori i naddle vétsinu budovy s energetickou
ndrocnosti tfidy B, kterych je 27 z celkového poctu 38 projektt, jez maji
uvedenou energetickou tfidu.

Prikaz Mimoradné Usporna < Pouze
energetické am— Ctyfti projekty
narocnosti v Brné dosahuji
budovy RULEE energetické
tridy A
Nehospodarna
Velmi nehospodarna F
Mimoradné nehospodarna G
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Najmy v Brné vzrostly, cena za m? vychazi az na 350 K¢

Na rozdil od prodavanych novostaveb se v poslednim ctvrtleti zvysila cena
byt nabizenych na prondjem. Zména je zndt predevsim u mensich bytd,
kde doslo k bezmala desetiprocentnimu nardstu.

,Ndjemné v Brné béhem posledniho ctvrtleti opét vzrostlo, v pruméru
dosahuje az 350 korun za ¢tverecni metr, byt’ medidnovd hodnota je
o néco nizsi. Nejvice zdraZily garsonky, kde prumérny ndjem presdhl

400 korun za metr,“uvadi Lamka.

Mési¢ni ndjemné u byta s dispozici 1+kk a pramérnou vymeérou 31,5 m?, kterych
je v nabidce aktudlné nejvice, vychdzelo v ¢ervnu 2023 v primeéru na 12 700 K¢.
Cena u dispozic 2+kk s béZznou vymérou 54,5 m? stdle pfesahuje 17 000 K¢.

Nejvyssi ndjemné, presahujici 400 K¢ za m?, bylo v méstskych ¢dstech
Brno-Lisen a Brno-stied, stejné jako v minulém ctvrtleti. V priméru pod
300 korun za metr bylo mozné byt k prondjmu sehnat v celkem osmi
méstskych ¢astech. Viibec nejlevnéji pak v ¢astech Utéchov, Bosonohy,
Kohoutovice nebo ve Starém Liskovci.

N
Najmy mensich byti
zdrazuji, ceny u 1+kk
presahly 400 korun za m?*

Nabidka novostaveb v okoli Brna se snizila o vice nez polovinu

Cena novych byt ve vétsich méstech v Jihomoravském kraji se mezikvartalné
mirneé zvysila, naptiklad v pfipadé Znojma o tfi procenta. Dle lokalit se cena
nejcasté€ji pohybuje v rozmezi od 70 do 82 tisic za metr ctverecni. V nabidce
vSak mezikvartdlné ubylo pfes polovinu bytti. Pramérny byt s vymérou

62,5 m? vyjde nyni na 5,2 milionu korun.

Vyvoj cen bytl ovlivni dostupnost hypoték i aktivita ve stavebnictvi

,Iv nadchdzejicim obdobi predpokldddme, Ze na trhu budou v silnéjsi
pozici kupujici neli proddvajici. Ze strany Ceské ndrodni banky sice
dochdzi k uvolnéni limitu DSTI, ovsem hypotéky i presto zustdvaji variantou
spise pro uzky okruh vysokoprijmovych domdcnosti,“ tika Vit Hradil, hlavni
ekonom spolec¢nosti Cyrrus. Podle néj navic v ceské spole¢nosti prevlada
ndzor, Ze soucasné vysoké uroky hypoték jsou pouze prechodnou zdlezitosti,
coz domdcnosti motivuje k vyckdvdni na prihodnéjsi dobu k nakupu.

Pokracujici sniZovdni redlnych mezd navic bude nabddat ceské spotrebitele
k opatrnosti. Pozorovany pokles koupéschopnosti se ovsem jiz zacind
projevovat v titlumu stavebni aktivity, kdyz klesd pocet zahdjenych bytti.

Ty tak budou na trhu chybét v momenté, kdy oZije strana poptdvky. K tomu
by mohlo dojit jiz na prelomu roku, kdy by mély smérem dolti zamirit
trokové sazby, naopak vyrazného zlepseni by méla doznat ndlada ceskych
domdcnosti,“ uzavird Hradil.
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DALSI DATA Z BRNENSKEHO TRHU
NOVOSTAVEB NALEZNETE
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METODIKA ANALYZY
SPOLECNOSTI TRIKAYA

Spolegnost Trikaya monitoruje trh novostaveb v Brné jiz od roku 2013. Udaje

v pravidelné publikovanych analyzach cerpaji ze statistické databaze vychazejici
ze viech nabizenych byt v brnénskych novostavbach. Zdrojem dat jsou online
uverejiiované ceniky jednotlivych developerskych projektl a developerd. Diky
pravidelné aktualizaci reflektuji ziskana data nejenom aktualni stav nabidky, ale
také vyvoj prodejd a cen jednotlivych nemovitosti, a to na Grovni konkrétnich
bytl. Zdrojova databaze ¢ita na tfi sta developerskych projektd s vice nez deseti
tisici jednotlivych byt(. U kazdého jednotlivého bytu jsou sjednocenou metodikou
zaznamenavany zakladni idaje i pravidelny vyvoj ceny a jeho aktualni stav. Jedna
se tak o aktualné nejpodrobnéjsi analyzu trhu novostaveb v Brné, ktera svou
metodologii odpovida analyzam prazského trhu.

Oproti analyzam, které vychazeji z katastru nemovitosti, ma poskytovana metodika
nékolik specifik. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o analyzu nabidkovych cen a cenika,
nepokryva kompletné vsechny transakce. U mensich projektl novostaveb se mlze
stat, Ze investor byty do verejné nabidky ani neuvolni. Na druhou stranu prinasi
nejpresnejsi vyvoj v ¢ase, protoze zaznamenava ceny v dobé realizace prodeje,
nikoliv az k datu zverejnéni v katastru nemovitosti. Pfevazna vétsina novostaveb se
prodava tzv. z papiru — tedy pred dokoncéenim, na zakladé budoucich kupnich smluv.
Finalni smlouva putuje na katastralni Grad treba i s dvouletym zpozdénim (az se diim
zkolauduje). Analyzy cen podle Udajl z katastru tak zahrnuji ¢asové velmi riznorodé
cenové hladiny a vyvoj cen podle téchto informaci je tak mnohdy velmi zkresleny.
Prodejni cena metodiky vychazi z posledni dostupné ceny uvadéné v ceniku
jednotlivych developerskych projektl a developert.

TRIKAYA

O SPOLECNOSTI

Realitni skupina Trikaya je skupinou spolecnosti podnikajicich v oblasti vystavby
ainvestic do nemovitosti v Ceské republice se specializaci na druhé nejvétsi mésto

u nas — Brno. Spolec¢nost byla zalozena v roce 2010 a piivodné se vénovala Cisté
developmentu rezidencnich budov. V soucasné dobé spolecnost realizuje kromé
rezidencni vystavby také vystavbu administrativnich budov a investice do velkych
obchodnich center s planovanou rekonstrukei a jejich rozvojem. Cilem spolec¢nosti
Trikaya je budovat inovativni projekty, které nabidnou klientdm nejen vysokou kvalitu,
ale i standardy bézné v ostatnich vyspélych statech svéta.

Kontakt pro média: Tashi Erml, Ewings. r. o,
erml@ewing.cz, +420 775 106 886

Trikaya Project Management a.s.,
Sumavska 519/35, Vevefi, 602 00 Brno
info@trikaya.cz, www.trikaya.cz
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