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Trh novostaveb v Brné prekonal
ocekavani. Béhem prvniho
ctvrtleti se prodalo nejvice bytu
od zacatku valky na Ukrajiné

Brno — Za prvni kvartal roku 2024 naslo své kupce celkem 246 brnénskych
novostaveb. Oproti priiméru za predchozi rok, ktery byl poznamenan
utlumenou poptavkou v disledku vysokych Urokovych sazeb, se jedna

o 100% nardst. Jak vyplyva z dat spolecnosti Trikaya, zacatek letosniho roku
byl natolik Uspésny, ze dokonce prekonal dlouhodoby primér. Ceny zatim
stoupaji pozvolna, pohybuiji se tésné pod rekordni hodnotou z druhého
Ctvrtleti roku 2022.

levnéni hypoték vyhnalo lidem z hlavy inflacni obavy a realitni trh na Brnénsku po
dvouleté stagnaci otocil strmé vzhiiru. Za prvni letosni ctvrtleti se v Brné prodal
dvojndsobek novostaveb oproti loriskému kvartdlnimu pruméru. Zlepsujici se ndkupni
sentiment je podlozZen divérou v to, Ze zlevriovdni hypoték bude pokracovat,“uvadi
Dalibor Lamka, vykonny feditel a predseda predstavenstva spolec¢nosti Trikaya.

Prodeje za letosni prvni tii mésice s prehledem prekonaly oc¢ekavani fady realitnich
expertll. Zatimco desetiletd statistika udava, Ze se v Brné praumérné kazdé ctvrtleti proda
asi 220 novostaveb, poslednich pét let tento trend prekreslilo o zhruba 10 % dolt a az do
konce lonského roku se proddvalo asi 200 novych byta za kvartdl. Pritom vice byt nez
vletosnim prvnim c¢tvrtleti se v moravské metropoli naposledy prodalo tésné predtim,
neZ trhem zamavaly ekonomické dopady ruské invaze na Ukrajinu, tedy v prvnich tfech
mésicich roku 2022.
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Pramérna

nabidkova cena

za m? bytu

v novostavbé v Brné
(1. ¢tvrdeti 2024)
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Ceny novych bytd zatim rostou jen pozvolna

O prudkém zdrazovani, jakému jsme prihlizeli v letech 2020-2021, zatim
nemuze byt fec. Uz vice nez dva roky se primérné nabidkové ceny developerti
drzi v rozmezi zhruba 125 000 K¢ az 127 000 K¢ za metr ctverecni. Zato

v poslednich mésicich uz mizeme pozorovat pozvolnou zménu trendu.

Ceny po urcitou dobu tlacila dolti niz$i DPH na nové byty, kterd se pocdtkem
letosniho roku snizila z ptivodnich 15 na 12 %. Vétsina developert vsak tuto
zménu promitla do svych ceniku jiZ na konci loniského roku, a tak ptrechod
mezi poslednim ¢tvrtletim roku 2023 a leto$nim prvnim kvartdlem nebyl tak
vyrazny. , Trend stagnujicich nabidkovych cen se uz ziejmé obraci, protoze
na konci brezna atakovaly ceny 128 tisic za metr ¢tverecni, coz je ndriist asi
o dvé az tri procenta,“upresnuje Lamka.

Primérna cena za m? (véetné DPH)

172024 126 652 K¢

2/2024 127 527 K&

3/2024 127 682 K¢

. Ctvrtleti 2024 126 945 K¢
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Prodavaji se predevsim byty s mensimi dispozicemi

Nejvétsi poptavka je vSak zatim u projektd, které se pohybuji zhruba

0 5% pod cenovym primeérem trhu. Odpovida to prodejni cené ve vysi
121000 K¢ za metr ctverecni. Nejvyssi cena za metr ctverecni vychazi naddle
ujednopokojovych bytd, u kterych cena pfi prodeji dosdhla 129 000 K¢

za metr ¢tverecni. Téch se v prvnim ctvrtleti prodala neceld stovka, tedy
bezmala tolik jako nejcastéjsich dispozic 2+kk. Nejvétsi zajem byl o byty

v projektech ABT Park, Ctvrt’ Pod Hady, Allrisk Meridiem a Nad Arboretem.

N
Cena nového bytu v Brné
vychazi v prioméru na
sedm milionu korun

Prodan¢ byty Dispozice Prdmérna cena za m?
podle dispozic
(L ctvrtleti 2024) kK 35,19 m? 93 129 083 K¢
2+kk 51,72 m? 101 118 881 K&
3+kk 83,47 m? 40 15 476 K&
4+kk a vice 187,97 m? 12 101 259 K&
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Kninicky
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Pocet nabizenych
jednotek v Brné
(L Ctvrtleti 2024)

Prikaz
energetické
narocnosti
budovy
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Nabidku doplnily jen tri desitky novych byt

Ackoliv z trhu za prvni tfi mésice roku 2024 zmizelo bezmala 250 novostaveb,
novych jich developefi do prodeje uvolnili vyrazné méné - konkrétné

pouze 34. CoZ je ve srovnani s tietim kvartalem lonského roku, ve kterém se
developerské ceniky rozrostly o vice nez 700 jednotek, méné nez dvacetina.
Béhem brezna bylo na trhu k dispozici celkem 1732 bytti ve vice nez péti
desitkach aktivnich developerskych projektt.

] e
V nabidce

172024 | 904

2/2024 | 758 jc aktualné
32024 5 nejvice jednotek
o dispozici 1+-kk

Ze vsech rezidenc¢nich projekti, které maji uvedenou energetickou naro¢nost,
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Prdmérné najemné v Brné vychazi na 330 K¢ za metr Ctveredni

Ve srovnani s lonskym c¢tvrtym kvartalem byly béhem prvnich tf{ mésict
letosniho roku ndjmy v Brné zhruba na podobné drovni. Z priméru
vybocoval pouze leden, kdy se do lehce vyssich cen promitla aktualizace

o ro¢ni miru inflace. Viibec nejdrazsi ndjmy, které v priméru presahovaly
cenu 350 K¢ za metr ctverecni, byly béhem lonského tretiho ctvrtleti. Poté
klesly o priblizné 10 %.

Na konci prvniho ¢tvrtleti vychdzelo ndjemné v Brné u jednopokojovych byta
s primeérnou vymeérou 35 metrl ¢tverecnich na 13 600 K¢. Tedy o zhruba
1000 K¢ méné nez na konci tfetiho kvartdlu loriského roku. Dvoupokojovy
byt s vymérou 57 metr( vychdzel na 17 700 K¢, tedy zhruba na 310 K¢ za m?,
a tripokojovy s plochou 82 metr(i na 22 800 K¢, coz odpovida cené priblizné
280 K¢ za m?

,Priimérnd cena ndjemného se vyrazné snizila napriklad v méstské cdsti
Brno-Liseri, kde na konci loriského léta dosahovala bezmdla 450 K¢ za
metr a nyni vychdzi na zhruba 360 K¢. Nejdrazsi ndjmy v prepoctu na metr
Ctverecni jsou nyni v méstskych cdstech Brno-stred a Brno-sever, v obou
pripadech skoro 380 K¢ na metr,“uvadi Lamka.

Zatimco

poptavka roste,
nabidka se muze
rychle ztencovat

Podle ekonomd bude zajem o byty rdst i nadale

Faktorem, ktery bude ovliviiovat vyvoj trhu v ptistich mésicich, bude i nadadle
vysSe sazeb a s nimi souvisejici dostupnost hypoték. Na kvétnovém zasedani
Ceské narodni banky by tak dle ekonomit mélo dojit k dal§imu sniZeni
urokovych sazeb alespon o pul procentniho bodu.

Zatimco v uplynulém roce odrazovaly zdjemce o koupi bydleni vysoké
urokové sazby a zvySend ekonomicka nejistota, v poslednich mésicich

je situace odlis$nd. , Tyto faktory postupné odeznivaji, kdyz priimérnd
hypotecni sazba v uinoru letosniho roku klesla na 5,36 %, tedy nejnize od
cervna 2022, a naopak spotrebitelskd duvéra narostla na nejvyssi hodnotu
od rijna 2021. Obé tyto proménné se navic s nejvétsi pravdépodobnosti
budou ddle zlepsovat i v nadchdzejicich mésicich. Tato obnovend poptdvka
se bude stretdvat s nabidkou omezenou neddvnym ochlazenim stavebni
aktivity, coZ podle nds ve zbytku letosniho roku zptisobi odrazeni cen byt
smérem vzhiiru,“uzavird Vit Hradil, hlavni ekonom spolec¢nosti Cyrrus.
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DALSI DATA Z BRNENSKEHO TRHU
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METODIKA ANALYZY
SPOLECNOSTI TRIKAYA

Spolegnost Trikaya monitoruje trh novostaveb v Brné jiz od roku 2013. Udaje

v pravidelné publikovanych analyzach cerpaji ze statistické databaze vychazejici
ze viech nabizenych byt v brnénskych novostavbach. Zdrojem dat jsou online
uverejiiované ceniky jednotlivych developerskych projektl a developerd. Diky
pravidelné aktualizaci reflektuji ziskana data nejenom aktualni stav nabidky, ale
také vyvoj prodejd a cen jednotlivych nemovitosti, a to na Grovni konkrétnich
bytl. Zdrojova databaze ¢ita na tfi sta developerskych projektd s vice nez deseti
tisici jednotlivych byt(. U kazdého jednotlivého bytu jsou sjednocenou metodikou
zaznamenavany zakladni idaje i pravidelny vyvoj ceny a jeho aktualni stav. Jedna
se tak o aktualné nejpodrobnéjsi analyzu trhu novostaveb v Brné, ktera svou
metodologii odpovida analyzam prazského trhu.

Oproti analyzam, které vychazeji z katastru nemovitosti, ma poskytovana metodika
nékolik specifik. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o analyzu nabidkovych cen a cenika,
nepokryva kompletné vsechny transakce. U mensich projektl novostaveb se mlze
stat, Ze investor byty do verejné nabidky ani neuvolni. Na druhou stranu prinasi
nejpresnejsi vyvoj v ¢ase, protoze zaznamenava ceny v dobé realizace prodeje,
nikoliv az k datu zverejnéni v katastru nemovitosti. Pfevazna vétsina novostaveb se
prodava tzv. z papiru — tedy pred dokoncéenim, na zakladé budoucich kupnich smluv.
Finalni smlouva putuje na katastralni Grad treba i s dvouletym zpozdénim (az se diim
zkolauduje). Analyzy cen podle Udajl z katastru tak zahrnuji ¢asové velmi riznorodé
cenové hladiny a vyvoj cen podle téchto informaci je tak mnohdy velmi zkresleny.
Prodejni cena metodiky vychazi z posledni dostupné ceny uvadéné v ceniku
jednotlivych developerskych projektl a developert.

TRIKAYA

O SPOLECNOSTI

Realitni skupina Trikaya je skupinou spolecnosti podnikajicich v oblasti vystavby
ainvestic do nemovitosti v Ceské republice se specializaci na druhé nejvétsi mésto

u nas — Brno. Spolec¢nost byla zalozena v roce 2010 a piivodné se vénovala Cisté
developmentu rezidencnich budov. V soucasné dobé spolecnost realizuje kromé
rezidencni vystavby také vystavbu administrativnich budov a investice do velkych
obchodnich center s planovanou rekonstrukei a jejich rozvojem. Cilem spolec¢nosti
Trikaya je budovat inovativni projekty, které nabidnou klientdm nejen vysokou kvalitu,
ale i standardy bézné v ostatnich vyspélych statech svéta.

Kontakt pro média: Tashi Erml, Ewings. r. o,
erml@ewing.cz, +420 775 106 886

Trikaya Project Management a.s.,
Sumavska 519/35, Vevefi, 602 00 Brno
info@trikaya.cz, www.trikaya.cz
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