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Brnénsky realitni trh ma za sebou
horké Iéto. Treti ctvrtleti prineslo
dalsi rust cen novostaveb

i rekordni prodeje

Brno — Od Cervence do zafi se v Brné prodalo 275 novych bytl. Za posledni
dva roky se z pohledu poctu prodejd jedna o druhé nejuspésné;si Ctvrtleti.

V poslednich deseti letech se dokonce béhem zadného tretiho kvartalu
neprodalo tolik bytd. Primérna nabidkova cena brnénskych novostaveb
prekonala dosavadni historicky rekord a vy$plhala se na 131 700 korun za metr
Ctveredni. Pri velmi silné poptavce trvajici od zacatku roku 2024 je suverénné
nejvétsi zajem o malometrazni byty.

onci epizoda ekonomické nejistoty, kviili niz valnd cdst ceskych domdcnosti odklddala
velkd ndkupni rozhodnuti. Poptdvka po novych bytech se od pocdtku letosniho roku
navraci s plnou silou. Dynamika cen jiZz ddvno prekonala predpandemické obdobi, kdy
jsme mluvili o prehrdtém trhu. Od cenového stropu jsme ale nejspis jesté daleko. Notoricky
Cesky problém, tedy byrokracii utlumovand stavebni ¢innost, bude nejspis naddle tlacit ceny
vzhiiru, “uvddi Dalibor Lamka, vykonny feditel a predseda predstavenstva spolecnosti Trikaya.

Prazdninové mésice jako vzdy o néco zpomalily prodejni aktivitu, zafi pak dohanélo ¢tvrtletni
dynamiku strmé rostoucim zajmem kupujicich. Od cervence do zdfi letos developeti v Brné
prodali celkem 275 bytli v novostavbéch. To je viibec nejvice ze vSech tfetich ctvrtleti od
roku 2013, od kterého jsou pravidelné vydavany analyzy trhu. Za uplynulé tfi roky se pak
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Ceny novostaveb v Brné prekonaly 130 000 K¢ za metr ctverecni

Setrvaly rast poptdvky po novém bydleni trva uz od pocatku roku a dava tusit,
Ze bez fadové navysené nabidky na strané developert se pokracujici rist cen
byt hned tak nezastavi. Silnou poptdvku neutlumuji ani ceny hypoték, které
sice oproti lonskému roku vyrazné klesly, ale pfi nynéjsim nastaveni zakladni
sazby centrdlni banky existuje podle odbornik stdle prostor pro trokovy
pokles komerc¢nich sazeb.

Vleto$nim tfetim ctvrtleti se metr ¢tverecni v Brné nabizel v praméru za
131700 K¢, coz je o zhruba Sest a pul tisice korun vice nez v poslednim
lonském ctvrtleti. Primérnd cena nabizeného bytu v Brné se vysplhala
azna 7,7 milionu korun.

,Na obnoveny zdjem o bydleni md vliv jednak pomérné dlouho odklddand
poptdvka zptisobend ekonomickymi turbulencemi a geopolitickymi
nejistotami, jednak v minulosti nizkd dostupnost hypoték vinou vysokych
tirokovych sazeb. Bohuzel i v dnesni zménéné situaci hypotéky jen
neochotné ndsleduji snahu centrdlni banky zlevnit tivéry. Banky drzi své
marze z hypoték v pritméru o vice nez pul procenta nad marzi béZznou

v eurozoné. Kupujici jsou tak pod dvojim tlakem: efektem priskrcené
stavebni aktivity a neochotou bank ustoupit z neudrZitelné vysokych
urokovych marzi. Kupujici prosté tahaji v nynéjsich realitnich obchodech
za kratsi konec,” popisuje LamKka.
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Jednopokojové jednotky stéale v Cele tabulek

Trend v dispozi¢nich preferencich se ve tfetim ¢tvrtleti neménil. Kupujici
meéli prevazné zdjem o malometrdzni byty 1+kk o plose kolem 34 metra
Ctverecnich, u nichz developertim zaplatili v priimeéru 127 400 K¢ za metr
ctvere¢ni. Dlouhodobé se ¢tvere¢ni metr plochy v malometraznich bytech
pohybuje cenové vyse nez u vsech jinych typa bytt. Jednotky 2+Kkk, jezZ byly
druhou nejpopuldrnéjsi dispozici, vychazely naopak na ¢tverecni metr
nejvyhodnéji, ve tretim kvartdlu se prodavaly za zhruba 120 300 K¢ za metr.
Vbytech 3+kk zdjemci za metr Ctverec¢ni zaplatili 124 700 K¢.

Prodané byty Dispozice Primérna cena za m?
podle dispozic
(3 covrtletd 2024) |+kk 33,52 m2 132 127 418 K¢
2+kk 55,87 m? 87 120 294 K&
3+kk 86,18 m? ) 124 693 K&
4+kk a vice 121,19 m2 14 123 477 K&
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Prikaz
energetické
ndroc¢nosti
budovy

Prodejni cena za metr ¢tverecni se v celkovém praméru za tteti kvartdl
dostala na 124 500 K¢. Nejvyhleddvanéjsim developerskym projektem,
alespon pokud jde o prodeje ve tfetim ctvrtleti letosniho roku, se stala
Nové Zbrojovka. Tu aZ s odstupem nasledovaly Rezidence Diorit a Zizkova
rezidence.

V poslednich letech se v nabidce brnénskych novostaveb zacinaji

objevovat také varianty druzstevniho bydleni. Béhem letosniho z4fi tak
naprtiklad na trh pribylo 57 bytd urcenych pro druzstevni bydleni v projektu
Ctvrt’ Pod Hady.

, V soucasné ekonomické situaci a pri rostoucich cendch nemovitosti je
dostupnost bydleni klicovym problémem. DruZstevni bydleni predstavuje
jednu z moznosti, kterd otevird dvere k vlastnimu bydleni sirsimu spektru
zdjemcti, napriklad tém s nepravidelnymi prijmy nebo lidem ve vyssim
véku, “upresnuje Lamka.

Vétsina projektl vznika v energetické tridé B

Nejcastéji uvddénou energetickou urovni prikazu PENB je tfida B. Nejvyssi
tfidy A pro mimofadneé dsporné budovy dosahuje v rdmci péti desitek
brnénskych developerskych projekti pouze nékolik z nich.

Mimoradné Usporna < Pouze

Sest projektti
v Brn¢ dosahuje
Vyhovuijici energetické
tridy A

Usporna

Nehospodarna

Velmi nehospodarna F

Mimoradné nehospodarna G



Kvartalni analyza — 15. 10. 2024 ’

Bystrc

Pocet prodanych
byti1 v Brné
dle lokality

@. ¢tvrtleti 2024)

6/9

N
Nejvice byt (71)
se prodalo v brnénské
¢tvrti Zidenice

80
60
Komin Krilovo Obrany
Pole
Sl Malomérice
Ponava
Pole
Veveri
Zabrd Lisen — 40
PiSéI"ky Staré
Brno Trnita
Koméroy
Y Cernovice
Horni
Herspice — 20
Dolni
Herspice .
Turany
0




Kvartalni analyza — 15. 10. 2024

Pramérnd
nabidkova cena
bytu v novostavbé
vBrné

3. ¢tvrtleti 2024)

7/9

Podle ekonomd bude rlst cen zrychlovat

LZatimco v prvnim ctvrtleti letosniho roku zdrazily byty na ceském
realitnim trhu mezictvrtletné ,pouze’ o 1,1 %, v tom druhém jiz o 2,9 % a ve
tretim o 3,7 %. To jsou hodnoty nesrovnatelné nejen s predchozim rokem,
kdy dochdzelo naopak ke stagnaci ¢i nepatrnému zlevriovdni, ale prevysuji
i dynamiku z predpandemického obdobi, kdy se verejné hovorilo o realitni
horecce,”“ komentuje Vit Hradil, hlavni ekonom spolec¢nosti Cyrrus.

Podle Hradila se pfitom nejednd o zZddné velké prekvapeni. Obdobi na
tuzemské pomeéry vysokych urokovych sazeb a ekonomické nejistoty,
které zapocalo v prvni poloviné roku 2022, zpusobilo odklad ndkupnich
rozhodnuti mezi velkou ¢dsti domdcnosti, které se nyni na trh vraceji.

,K nim se priddvd novd koupéchtivd generace a tato zesilend poptdvka
nardzi na naopak extrémné omezenou nabidku po letech utlumené
stavebni aktivity. V zdvéru letosniho roku predpokldddme dalsi zrychleni
mezictvrtletni cenové dynamiky a za cely rok 2024 ocekdvdme priimérny
riist cen o zhruba pét procent. Prehrdty pak realitni trh podle nds ztistane
i vroce 2025, kdy by ceny byttt mély nartist o dalsich sedm procent,“ uzavira
Hradil.

Dle ekonomu zustane
realitni trh prehraty
ivroce 2025

Primérna cena za m? (véetné DPH) Prdmérna cena jednotky (véetné DPH)

7/2024 131 155 K¢ 7 640 332 K¢
8/2024 133 085 K¢ 7 594 655 K¢
9/2024 131 104 K¢ 7772537 K&
3. Ctvrtleti 2024 131 696 K¢ 7 681 597 K&
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DALSI DATA Z BRNENSKEHO TRHU
NOVOSTAVEB NALEZNETE
NA SPECIALNIM WEBU
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METODIKA ANALYZY
SPOLECNOSTI TRIKAYA

Spolegnost Trikaya monitoruje trh novostaveb v Brné jiz od roku 2013. Udaje

v pravidelné publikovanych analyzach cerpaji ze statistické databaze vychazejici
ze vsech nabizenych bytl v brnénskych novostavbach. Zdrojem dat jsou online
uverejiiované ceniky jednotlivych developerskych projektl a developert. Diky
pravidelné aktualizaci reflektuji ziskana data nejenom aktualni stav nabidky, ale
také vyvoj prodejd a cen jednotlivych nemovitosti, a to na Grovni konkrétnich
bytl. Zdrojova databaze ¢ita na tfi sta developerskych projektd s vice nez deseti
tisici jednotlivych byt(. U kazdého jednotlivého bytu jsou sjednocenou metodikou
zaznamenavany zakladni Udaje i pravidelny vyvoj ceny a jeho aktualni stav. Jedna
se tak o aktualné nejpodrobnéjsi analyzu trhu novostaveb v Brné, ktera svou
metodologii odpovida analyzam prazského trhu.

Oproti analyzam, které vychazeji z katastru nemovitosti, ma poskytovana metodika
nékolik specifik. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o analyzu nabidkovych cen a cenika,
nepokryva kompletné vsechny transakce. U mensich projektl novostaveb se mlize
stat, Ze investor byty do verejné nabidky ani neuvolni. Na druhou stranu prinasi
nejpresnejsi vyvoj v ¢ase, protoze zaznamenava ceny v dobé realizace prodeje,
nikoliv az k datu zverejnéni v katastru nemovitosti. Pfevazna vétsina novostaveb se
prodava tzv. z papiru — tedy pred dokoncéenim, na zékladé budoucich kupnich smluv.
Finalni smlouva putuje na katastralni Grad treba i s dvouletym zpozdénim (az se dim
zkolauduje). Analyzy cen podle Udajl z katastru tak zahrnuji ¢asové velmi rdznorodé
cenové hladiny a vyvoj cen podle téchto informaci je tak mnohdy velmi zkresleny.
Prodejni cena metodiky vychazi z posledni dostupné ceny uvadéné v ceniku
jednotlivych developerskych projektl a developert.

TRIKAYA

O SPOLECNOSTI

Realitni skupina Trikaya je skupinou spolecnosti podnikajicich v oblasti vystavby
ainvestic do nemovitosti v Ceské republice se specializaci na druhé nejvétsi mésto

u nas — Brno. Spolec¢nost byla zalozena v roce 2010 a ptivodné se vénovala Cisté
developmentu rezidencnich budov. V soucasné dobé spolecnost realizuje kromé
rezidencni vystavby také vystavbu administrativnich budov a investice do velkych
obchodnich center s planovanou rekonstrukei a jejich rozvojem. Cilem spolecnosti
Trikaya je budovat inovativni projekty, které nabidnou klientdm nejen vysokou kvalitu,
ale i standardy bézné v ostatnich vyspélych statech svéta.

Kontakt pro média: Tashi Erml, Ewings. r. o,
erml@ewing.cz, +420 775 106 886

Trikaya Project Management a.s.,
Sumavska 519/35, Vevefd, 602 00 Brno
info@trikaya.cz, www.trikaya.cz
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