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Rok 2024 prinesl na realitnim
trhu obrat. Prumérna cena
nového bytu v Brné poprvé
prekrocila osm milionu korun

Brno — Uplynuly rok byl na brnénském realitnim trhu ve znameni rekordd. Jak
ukazuji data spolecnosti Trikaya, v poslednim Ctvrtleti se byty v novostavbach
prodavaly v prdméru za 131 300 korun za metr Ctverecni. Novy byt

v moravské metropoli poprvé stoji vice nez osm milion( korun. | pres rist cen
se v roce 2024 prodalo | 298 novostaveb, o bezmala 200 jednotek vice nez
za celé predchozi dva roky dohromady a nejvice od roku 2016.

ok 2024 byl pravym opakem toho, ceho jsme byli svédky v roce 2023, kdy se na brnénském
realitnim trhu prodalo nejméné novych bytii za celou dekddu. Poptdvka po novostavbdch
v priibéhu loriského roku stdle rostla, nejvice pak v poslednich mésicich, a to navzdory
pomérné pozvolnému sniZovdni sazeb hypotecnich tivéri. Je ziejmé, Ze pokud zdjemci

na koupi svlastnimi prostredky nebo hypotékou dosdhnou, jiZ na nic déle necekaji,“
uvaddi Dalibor Lamka, vykonny feditel a piedseda predstavenstva spolecnosti Trikaya,

kterd analyzuje brnénsky realitni trh jiz od roku 2013.
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Posledni lonské ¢tvrtleti navdzalo na silny tteti kvartdl a prodalo se béhem
néj 405 byth. V mezirocnim srovndni se jednd o ndrust o vice nez 160
procent. Nejvice byt ve Ctvrtém kvartdlu naslo své kupce béhem prosince,
konkrétné 155, co? je za jediny mésic presné o jeden byt vice prodanych
novostaveb nez za celé posledni ¢tvrtleti v pfedchozim roce 2023.
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Cena se drzi nad 130 tisici za metr ¢tverecni

Primérna nabidkovd cena za metr ¢tverecni bytu v brnénské novostavbé byla
v poslednich tfech mésicich loniského roku 131 300 K¢. Priimérna prodejni
cena, tedy Castka za metr ¢tverecni pouze u jednotek, které vdaném ctvrtleti
nasly svého kupce, byla pak prakticky shodnd, konkrétné 131 200 K¢. To
znamend, Ze aktudlni poptavka odpovidd priblizné tomu, co je momentalné
na trhu k dispozici.
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Prodané byty
podle dispozic
(4. ¢tvrtleti 2024)
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Nejvice jednotek udali developeti s dispozici 1+kk, konkrétné 191, metr
Ctvere¢ni zde vychdzel na 133 700 K¢. Jednopokojovy byt s primérnou
vymérou 34 metrd ¢tverecnich tak zdjemce vysel na ¢tyfi a pal milionu
korun. Druhou nejoblibené;jsi dispozici bylo i naddle 2+Kkk, zde standardni
byt s primérnou vymeérou 54 a ptil metru ¢tverecniho pfi nabidkové cené
130 200 K¢ za metr vychdzel na vice neZ sedm miliont korun.

Dispozice Primérna cena za m?
[+kk 33,89 m? 191 133718 K¢
2+kk 54,43 m? 134 130 179 K¢
3+kk 82,79 m? 67 125 498 K¢
4+kk a vice 11,31 m2 13 130 592 K¢

N
Nejvétsi zdajem je
0 jednopokojové
jednotky

Priimérna cena nabizené jednotky v poslednim ctvrtleti poprvé
presahla ¢astku osmi miliont korun, konkrétné se vysplhala aZ na
bezmdla 8,2 milionu. Jesté na konci roku 2023 pfitom novy byt v Brné

vySel na méné nez sedm miliond.

,Za rustem prameérné ceny jednotky stoji predevsim to, Ze se byty s mensi
vymérou proddvaji rychleji neZ ty velké. Do nabidky se pritom v priibéhu
roku uvolniuji byty nové v pripravovanych projektech, véetné téch s vétsimi
dispozicemi. Priimérnd vyméra tak meziroc¢né vzrostla o vice neZ Sest metrti

¢tverecnich na aktudlnich 62,“ vysvétluje Lamka.
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Zasoba novych bytd se zUzila na jeden rok

Na konci roku 2024 bylo v prodeji bezmadla 1400 bytd v novostavbach.
Jesté vlednu byla pritom nabidka developert o vice nez 500 bytti bohatsi.
Aktudlni pocet volnych byt tak odpovida zhruba loniskym prodejim -
pokud by nastala extrémni situace, kdy by se letos do nabidky nedostal
Zadny novy projekt, mohly by byt do konce roku v§echny nové byty v Brné
vyproddny.

Zatimco u dispozic 3+kk a vice byla dostupnost jednotek v pribéhu loniského
roku viceméné konzistentni, u dispozic 1+kk a 2+kk jejich pocet cely rok
klesal. Vyjimkou bylo pouze zafi, kdy se do nabidky dostal nejvétsi pocet
novych bytt.

,O jednopokojové a dvoupokojové jednotky je tradicné mezi zdjemci nejvétsi
boj. Ty nejzajimavéjsi jednotky se v nabidce ohreji maximdlné pdr tydnii,“
dodava Lamka.

NN Nex

Nejuspésnéjsim developerskym projektem v Brné, z pohledu poctu
prodanych jednotek béhem roku 2024, byla Novd Zbrojovka, ktera

uvolnila byty do vefejné nabidky az na konci tfetiho kvartalu. Dal$imi
nejprodavanéjsimi projekty byly Ctvrt Pod Hady, Rezidence Diorit, ABT Park,
Nad Arboretem nebo Allrisk Meridiem.
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Rok 2025 pravdépodobné navaze na silny rok 2024

Od roku 2013, od kterého spolec¢nost Trikaya vydava pravidelné kvartdlni
analyzy brnénského nemovitostniho trhu, zaznamenal rok 2024 vibec
druhy nejvétsi pocet prodanych novostaveb. Vice novych byt{i, presné 1491,
se prodalo jen v roce 2016. Oproti slabému roku 2023, ktery zaznamenal
rekordné nizky pocet 492 prodeju, tak trh vzrostl o 164 procent. Samotné
posledni cCtvrtleti roku 2024 prineslo celkem 405 koupi, coz odpovida
historicky nejuspésnéjsimu ctvrtému kvartdlu a tfetimu nejsilnéjsimu
ctvrtleti viibec. Ro¢ni pramér nabidkové ceny odpovidal v roce 2024 castce
129 800 korun za metr ¢tverec¢ni, primérna prodejni cena za metr byla
vtomto roce 126 000 korun.
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Podle Vita Hradila, hlavniho ekonoma spole¢nosti Cyrrus, jsou ceny bytt

v Cesku opét bezpe¢né zpatky na riistové trajektorii: , Potvrzuje se, Ze pokles
cen pozorovany v priubéhu roku 2023 byl vyjimkou, kterd neméla dlouhého
trvdni, a kdo doufal v opak, ten zavdhal. Nic navic nenasvédcuje tomu, Ze
by nds cekalo brzké uklidnéni.”

Priimérna hypotecni sazba pokracuje pozvolna v sestupu, aktudlné ¢ini

4,85 procenta a podle Hradila bude s velkou pravdépodobnosti smétovat dédle
dold do okoli ¢tyr a ptil procenta. Dostupnost hypoték je pfitom pro fadu
zdjemcu o koupi vlastniho bydleni klicova.

,Zatimco vyrobni inflace v priimyslovém sektoru se po odeznéni
pandemickych a energetickych soku zcela zklidnila, ve stavebnictvi
zdraZovdni pokracuje ddle. KdyZ k tomu pripocteme omezené mnoZzstvi
nové zahdjenych byt ve vystavbé z neddvné doby a selhdni viddniho
projektu zjednoduseni stavebniho rizeni, mdme pred sebou explozivni mix
rostouct poptdvky a omezené nabidky, ktery téZko miiZe vyustit v cokoliv
jiného, neZ dalsi rtist cen. Po primérném zdraZeni bytti o 5,1 procenta,
dosaZeném v roce 2024, cekdme letos jesté vyraznéjsi skok v okoli sedmi
procent,“uzavird Hradil.
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DALSI DATA Z BRNENSKEHO TRHU
NOVOSTAVEB NALEZNETE
NA SPECIALNIM WEBU
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METODIKA ANALYZY
SPOLECNOSTI TRIKAYA

Spolegnost Trikaya monitoruje trh novostaveb v Brné jiz od roku 2013. Udaje

v pravidelné publikovanych analyzach cerpaji ze statistické databaze vychazejici
ze vech nabizenych bytl v brnénskych novostavbach. Zdrojem dat jsou online
uverejiiované ceniky jednotlivych developerskych projektl a developerd. Diky
pravidelné aktualizaci reflektuji ziskana data nejenom aktudlni stav nabidky, ale
také vyvoj prodejd a cen jednotlivych nemovitosti, a to na Grovni konkrétnich
bytl. Zdrojova databaze ¢ita na tfi sta developerskych projektd s vice nez deseti
tisici jednotlivych byt(. U kazdého jednotlivého bytu jsou sjednocenou metodikou
zaznamenavany zakladni Udaje i pravidelny vyvoj ceny a jeho aktualni stav. Jedna
se tak o aktualné nejpodrobnéjsi analyzu trhu novostaveb v Brné, ktera svou
metodologii odpovida analyzam prazského trhu.

Oproti analyzam, které vychazeji z katastru nemovitosti, ma poskytovana metodika
nékolik specifik. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o analyzu nabidkovych cen a cenika,
nepokryva kompletné vsechny transakce. U mensich projektd novostaveb se mlize
stat, Ze investor byty do verejné nabidky ani neuvolni. Na druhou stranu prinasi
nejpresnejsi vyvoj v ¢ase, protoze zaznamenava ceny v dobé realizace prodeje,
nikoliv az k datu zverejnéni v katastru nemovitosti. Pfevazna vétsina novostaveb se
prodava tzv. z papiru — tedy pred dokoncéenim, na zakladé budoucich kupnich smluv.
Finalni smlouva putuje na katastralni Grad treba i s dvouletym zpozdénim (az se diim
zkolauduje). Analyzy cen podle Udajl z katastru tak zahrnuji ¢asové velmi rdznorodé
cenové hladiny a vyvoj cen podle téchto informaci je tak mnohdy velmi zkresleny.
Prodejni cena metodiky vychazi z posledni dostupné ceny uvadéné v ceniku
jednotlivych developerskych projektl a developert.

TRIKAYA

O SPOLECNOSTI

Realitni skupina Trikaya je skupinou spolecnosti podnikajicich v oblasti vystavby
ainvestic do nemovitosti v Ceské republice se specializaci na druhé nejvétsi mésto

u nas — Brno. Spolec¢nost byla zalozena v roce 2010 a ptivodné se vénovala Cisté
developmentu rezidencnich budov. V soucasné dobé spolecnost realizuje kromé
rezidencni vystavby také vystavbu administrativnich budov a investice do velkych
obchodnich center s planovanou rekonstrukei a jejich rozvojem. Cilem spolec¢nosti
Trikaya je budovat inovativni projekty, které nabidnou klientdm nejen vysokou kvalitu,
ale i standardy bézné v ostatnich vyspélych statech svéta.

Kontakt pro média: Tashi Erml, Ewings. r. o,
erml@ewing.cz, +420 775 106 886

Trikaya Project Management a.s.,
Sumavska 519/35, Vevefi, 602 00 Brno
info@trikaya.cz, www.trikaya.cz
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