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Ceny brnénskych bytu pokorily
historické maximum. Zenou je
vzhuru levnéjsi hypotéky

a davéra v budoucnost

Brno — Prdmérna nabidkova cena brnénskych novostaveb presahla

v druhém ctvrtleti roku 2024 droven 129 400 K¢ za metr Ctverecni

a pokofrila tak dosavadni rekord z roku 2022. Prudce vzrostla i poptavka.
Jak ukazuji data spolecnosti Trikaya, oproti prvnim tfem mésicim
letosniho roku se ve druhém kvartalu prodalo o polovinu vice novych bytd.
V meziro¢nim srovnani se jednd dokonce o rekordni nardst o 254 %.

eny byt vzdycky ndsleduji poptdvku po bydleni a dostupnost hypoték. Nejinak je tomu
uzZ po tri ctvrtleti v fadé. Nizkd inflace stlacila hypotecni sazby a uvolnéni uvérovych
podminek ze strany Ceské ndrodni banky umozriuje, aby od zdvéru loriského roku
dosdhlo na financovdni bydleni vice lidi. Oba faktory jsou hnacim motorem cenového
rastu bytii, i kdyzZ zatim jen pozvolného,“ sdélil Dalibor Lamka, vykonny feditel a predseda
predstavenstva spolecnosti Trikaya.

Nové prodeje trhaly ve druhém kvartdlu rekordy. Od dubna do Cervna se v Brné prodalo
372 novostaveb, tedy témér trojndsobek toho, co ve stejném obdobi vloni. Jednd se

tak o nejvétsi mezirocni ndrust za poslednich deset let. Oproti prvnimu ctvrtleti,

kdy své kupce naslo 246 bytt v novostavbdch, vzrostly mezikvartdlné prodeje o 51 %.
Vraci se poptdvkovy trend, ktery jsme mohli naposledy sledovat pfed vypuknutim vilky
na Ukrajiné, tedy v prvnim ctvrtleti 2022.
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Prodalo se nejvice bytl za posledni tfi roky

, TTi sta sedmdesdt dva prodanych byt za jediné ctvrtleti neni vyrazny
nadpriimeér pouze v kontextu poslednich dvou let. Od roku 2013, od kterého
analyzy trhu pravidelné vyddvdme, se v Brné vice novostaveb prodalo

jen ve dvou pripadech — ve druhém ctvrtleti 2016 a poté o pét let pozdéji

ve druhém ctvrtleti 2021, popisuje Lamka.

S poklesem cen nejvétsich polozek v nakupnim kogi obyvatel Ceské
republiky, energii a zékladnich potravin, se do ekonomiky navraci
spottebitelskd diivéra a do segmentu individudlniho bydleni obnovend chut’
pofidit si bydleni vlastni. Vtomto se Cesi vymykaji zbytku Evropy. Paradoxné
tomu nahravaji i ceny ndjemniho bydleni, které zatim nezareagovaly na vétsi
dostupnost hypoték, zlistdvaji relativné vysoké a podporuji motivaci lidi
vynaklddat stejnou mési¢ni ¢astku radéji na vlastni nez na ndjemni byt.
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Ceny novostaveb v Brné opatrné rostou

Rostouci prodeje vytvareji tlak také na nabidkovou cenu. V letosnim druhém
Ctvrtleti se metr Ctverecni v Brné dostal v praméru na 129 400 K¢, coz

je o zhruba Ctyfi tisice vice nez v poslednim loniském ctvrtleti. Hodnota
odpovida priméru za celé tii mésice, ve skutecnosti byl nartst cen jesté

o néco vétsi - v cervnu se totiz primérnd cena volnych bytt vysplhala

z kvétnovych 129 000 K¢ az na 131 700 K¢ za metr ctverecni.

Prumérna Prameérna cena za m? (véetné DPH) Primérna cena jednotky (véetné DPH)
nabidkova cena
bytu v novostavbé 4/2024 127 668 K& 7 263 438 K¢
vBrné 5,04 128 990 K& 7 321 155 K&
(2. Ctvrtleti 2024)
6/2024 131 717 K& 7 514 955 K&
2. &vrtleti 2024 129 407 K& 7 363 404 K&
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Prukaz
energetické
ndrocnosti
budovy

Prodejni cena pomérné tésné kopirovala tu nabidkovou a ziistala ve druhém
ctvrtleti na drovni 127 500 K¢ za metr ¢tvere¢ni, nejvyse za posledni rok.
Rust prodeja trva uz treti ctvrtleti v fadé a davé tusit, Ze postupné navysovani
cen bytt se hned tak nezastavi. Podporuje to i dalsi pokles zdkladni drokové
sazby, kterou bankovni rada Ceské narodni banky na konci ¢ervna snizila

P

dubna 2022.

,Zatim se s cenami nedéje nic dramatického, co by mélo varovat pred
néjakou neprirozenou bublinou. Jejich pozvolny pohyb je zcela vysvétlitelny
makroekonomickymi okolnostmi. Nizkoinflacni prostredi startuje

novou vlnu zdjmu o vlastni bydleni. Na zvysené prodeje vsak reaguje
nabidkovd i prodejni cena a v tuto chvili bych spise cekal jeji dalsi riist,”
upresnuje Lamka.

Nabidkovou cenu ovliviuji také nové projekty, které mifi do prodeje. Ty se
mohou s ohledem na svou lokalitu i ndakladovou stranku pohybovat i vyrazné
nad aktudlnim primeérem. Ze statistik pak vyrazné vybocuji nadstandardni
projekty s mensim poctem jednotek, kdy ceny za metr ¢tverecni piesahuji
dokonce 1200 000 K¢.

Vétsina projektl vznika v energetické tridé B

Nejcastéji uvadénou energetickou drovni pritkazu PENB je tfida B. Nejvyssi
tfidu A pro mimofadné usporné budovy nabizi v rdémci celého Brna nadale
pouze projekty Ctvrt Pod Hady a Rezidence Diorit.

Mimoradné Usporna < Pouze

Uspornd dvva prO]ektX
v Brn¢ dosahuji

Vyhovujici energetické
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Nehospodarna
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Prodané byty
podle dispozic
(2. ¢tvrtleti 2024)
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Nejvétsi zajem je o malometrazni byty

Béhem druhého ctvrtleti prodejiim dominovaly jednopokojové byty

s prumérnou vymeérou 33 metrd Ctverecnich. Unich cena za metr ¢tverecni
v praméru atakovala bezmala 140 000 K¢. U vétsich dispozic se primérna
prodejni cena drzela pod urovni 120 000 K¢ za metr. Jednotky s dispozici
3+kk a vice tvorily v ramci celkového poctu prodejua pouhych 16 %. Nejvice
kupcti ptildkaly projekty Rezidence Kienova, Ctvrt' Pod Hady, Polyfunkéni
dim Dornia a Rezidence Diorit.

Dispozice Vyméra Pocet Primérna cena za m?
[+kk 32,94 m? 179 139 179 K¢
2+kk 57,02 m? 134 118 010 K&
3+kk 79,62 m? 44 117 541 K&
4+kk a vice 122,46 m? 15 116 797 K¢

Ekonomové ocekavaji narlst poptavky

,Sazby hypotecnich uveért klesly k péti procentiim a spotrebitelskd
ndlada se po vice nez dvou letech vyhoupla do pdsma optimismu. V ¢eské
ekonomice navic naddle pretrvdvd prakticky nulovd nedobrovolnd
nezaméstnanost a k dynamickému meziro¢nimu rustu se vrdtily redlné
mzdy,“ popisuje Vit Hradil, hlavni ekonom spolec¢nosti Cyrrus.

Postupny rust cen bytti v roce 2024 podle Hradila signalizuje definitivni
odrazeni ode dna. Na strané nabidky totiz podle néj k Zadnému
hmatatelnému zlepseni nedoslo, kdyz stavebni materidly i prace naddle
zdrazovaly a stavebni fizeni ztstdvd enormné komplikované.

,Nejpravdépodobnéjsim dalsim scéndrem je tedy oZivovdni poptdvky
po nemovitostech, kterd bude nardzet na setrvale omezenou nabidku.
Ceny byt tak jiZ dalsi pokles zrejmé necekd, naopak Ize pocitat s jejich
zrychlujicim riistem,“uzavird Hradil.

Dle ekonomu

Ize pocitat

se zrychlujicim

rustem cen
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METODIKA ANALYZY
SPOLECNOSTI TRIKAYA

Spolegnost Trikaya monitoruje trh novostaveb v Brné jiz od roku 2013. Udaje

v pravidelné publikovanych analyzach cerpaji ze statistické databaze vychazejici
ze viech nabizenych byt v brnénskych novostavbach. Zdrojem dat jsou online
uverejiiované ceniky jednotlivych developerskych projektl a developerd. Diky
pravidelné aktualizaci reflektuji ziskana data nejenom aktualni stav nabidky, ale
také vyvoj prodejd a cen jednotlivych nemovitosti, a to na Grovni konkrétnich
bytl. Zdrojova databaze ¢ita na tfi sta developerskych projektd s vice nez deseti
tisici jednotlivych byt(. U kazdého jednotlivého bytu jsou sjednocenou metodikou
zaznamenavany zakladni idaje i pravidelny vyvoj ceny a jeho aktualni stav. Jedna
se tak o aktualné nejpodrobnéjsi analyzu trhu novostaveb v Brné, ktera svou
metodologii odpovida analyzam prazského trhu.

Oproti analyzam, které vychazeji z katastru nemovitosti, ma poskytovana metodika
nékolik specifik. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o analyzu nabidkovych cen a cenika,
nepokryva kompletné vsechny transakce. U mensich projektl novostaveb se mlze
stat, Ze investor byty do verejné nabidky ani neuvolni. Na druhou stranu prinasi
nejpresnejsi vyvoj v ¢ase, protoze zaznamenava ceny v dobé realizace prodeje,
nikoliv az k datu zverejnéni v katastru nemovitosti. Pfevazna vétsina novostaveb se
prodava tzv. z papiru — tedy pred dokoncéenim, na zakladé budoucich kupnich smluv.
Finalni smlouva putuje na katastralni Grad treba i s dvouletym zpozdénim (az se diim
zkolauduje). Analyzy cen podle Udajl z katastru tak zahrnuji ¢asové velmi riznorodé
cenové hladiny a vyvoj cen podle téchto informaci je tak mnohdy velmi zkresleny.
Prodejni cena metodiky vychazi z posledni dostupné ceny uvadéné v ceniku
jednotlivych developerskych projektl a developert.

TRIKAYA

O SPOLECNOSTI

Realitni skupina Trikaya je skupinou spolecnosti podnikajicich v oblasti vystavby
ainvestic do nemovitosti v Ceské republice se specializaci na druhé nejvétsi mésto

u nas — Brno. Spolec¢nost byla zalozena v roce 2010 a piivodné se vénovala Cisté
developmentu rezidencnich budov. V soucasné dobé spolecnost realizuje kromé
rezidencni vystavby také vystavbu administrativnich budov a investice do velkych
obchodnich center s planovanou rekonstrukei a jejich rozvojem. Cilem spolec¢nosti
Trikaya je budovat inovativni projekty, které nabidnou klientdm nejen vysokou kvalitu,
ale i standardy bézné v ostatnich vyspélych statech svéta.

Kontakt pro média: Tashi Erml, Ewings. r. o,
erml@ewing.cz, +420 775 106 886

Trikaya Project Management a.s.,
Sumavska 519/35, Vevefi, 602 00 Brno
info@trikaya.cz, www.trikaya.cz
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