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Béhem prvniho cCtvrdeti se v Brné
prodalo bezmala stejné novych
bytu jako za rok 2023 dohromady.
Ceny dosadhly dalsiho rekordu

Brno — Silnd poptavka po bytech v novostavbach nezpomaluje. Za prvni kvartal
roku 2025 prodali developeri v Brné celkem 479 novych bytd, nejvice od
druhého Ctvrtleti roku 202 1. V meziro¢nim srovnani se jedna o narlist o skoro
100 procent. V jediném letosnim kvartalu se tak prodalo jen o |3 byt méné,
nez byl celkovy pocet prodejl v roce 2023, kdy doslo k vyraznému utlumeni
poptavky. Nabidkova cena se vysplhala na bezmala 135 000 korun za metr
Ctveredni. Vyplyva to z aktudlni analyzy spolecnosti Trikaya.

Od ledna do biezna 2025 naslo své kupce 479 jednotek v brnénskych novostavbdch, to je
048 procent vice, nez byl ¢tvrtletni primeér béhem velmi silného roku 2024. Od roku 2013,
odkdy spolecnost Trikaya brnénsky realitni trh monitoruje, se jedna o tfeti nejvyssi kvartalni
hodnotu. Vice bytt se prodalo pouze ve druhych ctvrtletich let 2016 a 2021, konkrétné 559,
respektive 503.

,Poptdvka po novostavbdch je skutecné velkd. Prekdzkou pro kupujici nejsou ani
rostouci ceny, ani relativné pomalu klesajici hypotecni sazby. Skutecnym problémem,
ktery stdle Zene ceny vzhiiru, je maly pocet novych bytu, které prichdzeji do nabidky.
AktudlIné jich naleznete v nabidce na brnénském trhu jen néco pres tisic. Aby se situace
s bydlenim zlepsila, bylo by treba rocné postavit byttt nékolikandsobné vice,“ uvadi
Dalibor Lamka, vykonny feditel a predseda predstavenstva spolec¢nosti Trikaya.
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kterého se prodalo 186 bytud. Data tak potvrzuji skutecnost, Ze zdjemci bez
vlastnich prosttedka, ktefi s hypotékou dosdhnou na své vysnéné bydleni, jiz
necekaji na levnéjsi hypotecni uvéry a spokoji se se souc¢asnymi nabidkovymi
sazbami, které po tfech letech klesly pod pétiprocentni droven.

Pokracujici rostouci trend je od zacatku roku mozné sledovat i na celkovych
objemech hypoték, kdy za prvni Ctvrtleti ¢eské banky poskytly uvéry za vice
nez 80 miliard korun. Z dat Hypomonitoru CBA vyplyvd, Ze v prvnim kvartalu
objem hypoték o zhruba 13 procent pfekonal lonsky ctvrtletni prameér.

Ceny mezikvartalné vzrostly o tfi procenta

Béhem prvniho letosniho ctvrtleti byla pfrekondna nova rekordni cenova
hranice. Primérnd nabidkové cena novych byt v Brné dosahla 134 900 K¢
za metr Ctverecni, coz predstavuje mezikvartdlné nar(ist o necela tfi procenta
ze 131 300 K¢ v poslednim ctvrtleti roku 2024.

,Za rychlejsim tempem rtistu cen, nez na jaky jsme byli zvykli v uplynulém
roce, stoji nové drazsi projekty uvolnéné do nabidky a soucasné

i pokracujici previs poptdvky nad nedostatecnou nabidkou zptisobenou
zdlouhavym povolovdnim staveb,“ popisuje Lamka.

Primérna cena za m? (véetné DPH) Prdmérna cena jednotky (véetné DPH)
172024 133 289 K¢ 8 620 433 K¢
2/2024 134 630 K& 9002 971 K&
3/2024 136 674 K¢ 8 641 903 K¢
. Ctvrtleti 2025 134 856 K¢ 8 741 251 K¢
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Priimérna prodejni cena, tedy cena pouze u jednotek, které byly vdaném
ctvrtleti proddny, mezikvartalné mirné klesla ze 131 200 K¢ za metr ¢tvere¢ni
na konci loniského roku na 128 400 K¢ v prvnim c¢tvrtleti roku letosniho.
jednak ndrast objemu prodej vétsich byti, u kterych metr ¢tvere¢ni vychazi
vyhodnéji, na ikor jednotek s dispozici 1+kk. Zatimco ve ¢tvrtém kvartdlu
roku 2024 tvotily jednopokojové byty zhruba polovinu objemu prodej,

v prvnich tfech meésicich roku 2025 to bylo 42 procent.

U
Pramérnd cena za m?
vychadzi na bezmala
135 000 K¢

Nabidka novych bytd v Brné stagnuje

Od zacatku roku 2025 pribylo v cenicich developert jen 334 novych bytt.
Itak se jednd o ndrtst oproti 91 jednotkdm, které se do nabidky dostaly

v predchazejicim kvartalu. Na konci brezna 2025 tak bylo na brnénském trhu
k dispozici 1179 bytd v novostavbdch, nejméné v poslednich letech.

Nejvice bytti je momentdlné volnych v méstské ¢dsti Trnitd, ndsledované
Zabrdovicemi a Zidenicemi. Z nabidky nejrychleji mizi byty s mensimi
dispozicemi, pfedev§im jednopokojové jednotky. Téch je aktudlné
vnabidce ale méné nez byt s dispozici 2+kk, a dokonce ne o moc vice nez
tfipokojovych jednotek.

,Stagnaci v nabidce nové dokoncenych byt jesté vice komplikuji zmatky
vyplyvajici z nového stavebniho zdkona. V Brné k tomu pribyl také novy
tizemni pldn a centralizace stavebnich tiradii jednotlivych méstskych
cdsti do jednoho povolovaciho mista. Jakkoliv jsou tyto zmény Zddouci,
po selhdni digitdlnich resenti je efekt centralizace zatim spise opacny.
Vznikaji tim drahd zdrZeni, kterd developeri ve vysledku promitaji do cen
novych bytii, “ vysvétluje Lamka.

Nejdrazsi byty pfi pfepoctu na metr ¢tverecni jsou v méstské ¢dsti
Kohoutovice, konkrétné 249 000 K¢. Za touto anomalii vsak stoji jediny
developersky projekt v nejvyssi cenové kategorii, kterd vyrazné prevysuje

i prazské projekty ve vyhledavanych lokalitdch. Vice nez 140 000 K¢ za metr
Ctverecni musi zdjemci v primeéru zaplatit v brnénskych castech Kninicky

a Brno-stfed. O méneé nezZ deset procent pod aktudlnim priimérem pak
nové byty stoji v meéstskych ¢dstech Bystrc, Malomértice a Obtany, Komin,
Cernovice nebo Brno-jih.
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Jaky ocekavat vyvoj v nasledujicim roce

Druha Ctvrtleti byvaji vétsinou témi nejsilnéjsimi, co se prodeji novych

byt tyce. Pokud nebereme v potaz nestandardni vyvoj trhu od roku 2022,
ocekdvat, Ze i vletosnim roce nebude situace pfili§ odlisna. Z dlouhodobéjsiho
pohledu je vsak dalsi vyvoj pomérné obtizné jasné predikovat.

Jesté v loriském roce jsme si mohli vsadit na silici rist poptdvky po bytech
prakticky bez ohledu na riist jejich cen. Urokové sazby mifily postupné dolii,
inflace polevila, redlné mzdy poprvé vzrostly a lidé projevovali vétsi ndkupni
divéru. Z dlouhodobého hlediska dalsi vyvoj neni tak snadno citelny.
Vbreznu uz CNB zastavila pokles tirokovych sazeb. Domdci i zahranicéni
autority varovné zvedaji prst a prepisuji progndzy pristiho vyvoje ekonomiky.
Krdtkodobé sice necekdm vyraznou zménu v ochoté ceskych domdcnosti

jit bydlet do vlastniho, ale ve druhé poloviné pristiho roku bych si uz

nebyl jisty, Ze se CNB nevrdti k prisnéjsim kritériim pro ziskdni hypotéky,
napriklad ve formé snizeni doporuceného LTV,“uzavirda Lamka.

Prodané byty Dispozice Vyméra Pocet Prdmérna cena za m?
podle dispozic
(1 cuvrtletd 2025) |+kk 34,79 m2 203 132 846 K¢
2+kk 54,27 m? 184 126 895 K¢
3+kk 87,53 m2 82 118 335 K&
4+kk a vice 114,93 m? 10 128 444 K&
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DALSI DATA Z BRNENSKEHO TRHU
NOVOSTAVEB NALEZNETE
NA SPECIALNIM WEBU
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METODIKA ANALYZY
SPOLECNOSTI TRIKAYA

Spolegnost Trikaya monitoruje trh novostaveb v Brné jiz od roku 2013. Udaje

v pravidelné publikovanych analyzach cerpaji ze statistické databaze vychazejici
ze viech nabizenych byt v brnénskych novostavbach. Zdrojem dat jsou online
uverejiiované ceniky jednotlivych developerskych projektl a developerd. Diky
pravidelné aktualizaci reflektuji ziskana data nejenom aktualni stav nabidky, ale
také vyvoj prodejd a cen jednotlivych nemovitosti, a to na Grovni konkrétnich
bytl. Zdrojova databaze ¢ita na tfi sta developerskych projektd s vice nez deseti
tisici jednotlivych byt(. U kazdého jednotlivého bytu jsou sjednocenou metodikou
zaznamenavany zakladni idaje i pravidelny vyvoj ceny a jeho aktualni stav. Jedna
se tak o aktualné nejpodrobnéjsi analyzu trhu novostaveb v Brné, ktera svou
metodologii odpovida analyzam prazského trhu.

Oproti analyzam, které vychazeji z katastru nemovitosti, ma poskytovana metodika
nékolik specifik. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o analyzu nabidkovych cen a cenika,
nepokryva kompletné vsechny transakce. U mensich projektl novostaveb se mlze
stat, Ze investor byty do verejné nabidky ani neuvolni. Na druhou stranu prinasi
nejpresnejsi vyvoj v ¢ase, protoze zaznamenava ceny v dobé realizace prodeje,
nikoliv az k datu zverejnéni v katastru nemovitosti. Pfevazna vétsina novostaveb se
prodava tzv. z papiru — tedy pred dokoncéenim, na zakladé budoucich kupnich smluv.
Finalni smlouva putuje na katastralni Grad treba i s dvouletym zpozdénim (az se diim
zkolauduje). Analyzy cen podle Udajl z katastru tak zahrnuji ¢asové velmi riznorodé
cenové hladiny a vyvoj cen podle téchto informaci je tak mnohdy velmi zkresleny.
Prodejni cena metodiky vychazi z posledni dostupné ceny uvadéné v ceniku
jednotlivych developerskych projektl a developert.

TRIKAYA

O SPOLECNOSTI

Realitni skupina Trikaya je skupinou spolecnosti podnikajicich v oblasti vystavby
ainvestic do nemovitosti v Ceské republice se specializaci na druhé nejvétsi mésto

u nas — Brno. Spolec¢nost byla zalozena v roce 2010 a piivodné se vénovala Cisté
developmentu rezidencnich budov. V soucasné dobé spolecnost realizuje kromé
rezidencni vystavby také vystavbu administrativnich budov a investice do velkych
obchodnich center s planovanou rekonstrukei a jejich rozvojem. Cilem spolec¢nosti
Trikaya je budovat inovativni projekty, které nabidnou klientdm nejen vysokou kvalitu,
ale i standardy bézné v ostatnich vyspélych statech svéta.

Kontakt pro média: Tashi Erml, Ewings. r. o,
erml@ewing.cz, +420 775 106 886

Trikaya Project Management a.s.,
Sumavska 519/35, Vevefi, 602 00 Brno
info@trikaya.cz, www.trikaya.cz


https://www.facebook.com/trikaya.cz
https://www.instagram.com/trikaya_cz/
https://www.linkedin.com/company/trikayadevelopment/

