TRIKAYA

Kvartalni analyza

23.7.2025



Kvartalni analyza — 23. 7. 2025

Ceny novych bytu v Brné dosahly
140 000 K¢ za metr Ctverecni.
Pres mirné zpomaleni prodeju
zdajem kupujicich pretrvava

Brno — Prodeje ve druhém Ctvrtleti zpomalily, celkovy zajem o nové bydleni ale
zUstava silny. Za prvni pololeti letoSniho roku se v Brné prodalo 777 novostaveb,
0 26 procent vice nez ve stejném obdobi v roce 2024. Prdmérna cena novych
byt v Brné poprvé dosahla hranice 140 tisic korun za metr Ctverecni a stanovila
novy cenovy rekord. Vyplyva to z aktualni analyzy spolecnosti Trikaya, ktera
vyvoj brnénského rezidencniho trhu dlouhodobé sleduje.

rnénsky rezidend¢ni trh pokracuje v nastoleném trendu rostoucich cen novostaveb a silné

poptavky, kterd odoldva i pomalu klesajicim hypote¢nim sazbam. ,Brnénsky trh s novymi
byty se dlouhodobé potykd s nizkou nabidkou. Ceny proto i naddle rostou a jen béhem

posledniho ctvrtleti doslo k jejich skokovému zvyseni o témér ctyri procenta. Tak rychly
ndrtist jsme naposledy zaznamenali v roce 2021,“uvadi Dalibor Lamka, vykonny feditel

a predseda predstavenstva spolecnosti Trikaya.

Priimérna nabidkovd cena novych bytd v Brné v prabéhu druhého ctvrtleti postupné
rostla. V dubnu byla na urovni 138 300 K¢ za metr ¢tverecni, ndsledné v kvétnu poprvé
presahla hodnotu 140 tisic, kdyZ se dostala na 140 300 K¢, a v cervnu se nakonec
vySplhala az na 141 000 K¢ za ¢tvere¢ni metr. Primérnd kvartdlni hodnota tak vystoupala
na 139 900 K¢ za metr ¢tverecni, ¢imzZ prekonala v§echny dosavadni rekordy od roku 2013,
kdy spolecnost Trikaya zacala realitni trh monitorovat.
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Pramérna cena za m? (véetné DPH) Primérna cena jednotky (véetné DPH)
4/2024 138 320 K¢ 8329 496 K¢
5/2024 140 295 K¢ 8435 195 K¢
6/2024 141 028 K¢ 8546 718 K¢
2. Ctvrtleti 2025 139 905 K¢ 8440 189 K¢

Priimérna prodejni cena za metr ¢tverecni, tedy cena pouze u jednotek, které
byly v daném ctvrtleti prodany, dosahla 131 800 K¢. Tento rozdil potvrzuje,

Ze vétsina transakci se stdle odehrava pod priumérnou nabidkovou hladinou,
presto vsak i realizované ceny meziro¢né rostou.

Po silném zacatku roku mirny Gtlum

Ve druhém ctvrtleti roku 2025 se v Brné prodalo 298 novych bytti, coz
predstavuje pokles o 38 procent oproti velmi silnému prvnimu kvartélu.
I presto celkovy pololetni vysledek 777 prodanych byt prekonal lonské
pololeti o bezmdla 160 jednotek.
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Aktivita trhu byla ve druhé poloviné letosniho roku zna¢né nerovnomérnd.
Zatimco duben prinesl 85 prodanych bytu a stal se nejslabsim mésicem
roku, Cerven prinesl ¢dstecné oziveni se 112 prodanymi byty. ,Po vyjimecné
silném zacdtku roku prislo ocekdvané zvolnéni. Na jare se do prodejti
promitly nejen pretrvdvajici vysoké hypotecni sazby, ale také tradicné
slabsi nabidka projektii. Zdrovert mnoho klientti realizovalo své ndkupy uz
y prvnim ctvrtleti, kdy reagovali na odloZenou poptdvku z konce loriského
roku,“uvadi Lamka.
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Zajem o malometrazni byty neustava

Na konci ¢ervna letosniho roku evidovala spole¢nost Trikaya na brnénském
trhu celkem 1401 novych bytd urcenych k prodeji. Ackoli se celkovy pocet
volnych jednotek oproti pfedchozimu ¢tvrtleti mirné zvysil, struktura
nabidky zistavad dlouhodobé stabilni, kdy brnénsky trh s novostavbami

i nadadle ovlddaji mensi dispozice, zejména 1+kk a 2+kk, které dohromady
tvori vice nez 70 procent vSech novych bytd v nabidce i v realizovanych
prodejich.

Tento trend tzce souvisi s pokracujicim rastem cen nemovitosti. Vétsi

byty sice nabizeji nizs$i cenu za metr ¢tverecni, jejich celkova pofizovaci
hodnota ale c¢asto presahuje finan¢ni moznosti mnoha zdjemcu. , Vysoké
ceny nemovitosti nuti zdjemce prizpusobit své ndroky redlnym moznostem.
Diky mensi vymére jsou jedno- a dvoupokojové byty v absolutnich cislech
nejdostupnéjsi a dlouhodobé tvori nejvétsi ¢dst nabidky i poptdvky na
trhu,“vysvétluje Lamka.

Dispozice Vyméra Pocet Primérna cena za m?
[+kk 39,91 m? 8l 134 576 K¢
2+kk 57,13 m? 133 131 973 K¢
3+kk 80,83 m? 70 128 946 K¢
4+kk a vice 107,86 m? 14 125 444 K¢
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Nabidka novych bytd v Brné se i naddle koncentruje hlavné do vétsich
rezidencnich projekta ve vybranych lokalitdch. Nejvétsi mnozstvi volnych
bytd se aktudlné nachdzi v méstské ¢dsti Trnitd, kterd se diky strategické
poloze a vysoké koncentraci novych staveb stavd jednim z hlavnich
rozvojovych tizemi mésta. Vyznamnou nabidku novych bytd hlasi také
Zabrdovice a Husovice, které tézi z blizkosti centra a rozvijejici se
infrastruktury.

A
Jednotky o dispozici
1+kk a 2+KkKk tvori vice
nez 70 procent vSech
prodanych bytii.

Hlavni prekazkou zlstavaji pomalé povolovaci procesy

Prestoze se urokové sazby z hypoték oproti minulym letim ustalily a trh

se na jejich aktudlni uroven 4,5 procenta postupné adaptoval, situace na
Ceském trhu s bydlenim ztstdvd komplikovana. , Trdpeni ceského trhu

s bydlenim bohuzel pokracuje. Na rozdil od predchozich tri let uz se jako
problém nejevi ani tak vyse tirokovych sazeb z novych hypoték. Tyto sazby
sice klesly mnohem méné, nez asi mnozi zdjemci o bydleni doufali, nicméné
trh u? si podle vs§eho na nynéjsi hodnoty hodné pres c¢tyri procenta zvykd

a poptdvka uz se z pohledu celkového objemu i poctu novych hypoték blizi
trovnim pozorovanym pred pandemii po upravé o rist cen nemovitosti,”
upozornuje ekonom Michal Skofepa.

Klicovou prekdzkou dalsiho rozvoje zlstdva zdlouhavé stavebni fizeni, které
vyrazné brzdi vystavbu novych projektt. ,Hlavni problém, a to zejména

ve velkych méstech, jako je Praha nebo Brno, je vsak naddle v pomalém
stavebnim rizeni. Pokus o jeho urychleni prechodem na digitdlni procesy
se uplné nepovedl a od loriského léta tak na mnoha stavebnich uradech
jejich predchozi malou priichodnost jesté zhorsily riizné technické potize,“
vysvétluje Skorfepa.

Pokusy o modernizaci procesu digitalizaci tak zatim ocekdvdni nenaplnily.
Naopak v mnoha pripadech doslo k dalsimu zpomaleni agendy kvili
technickym potizim a nepruznému zavadéni novych systém.

Nadéje na zlepsSeni situace v oblasti dostupnosti bydleni tak zistavaji
prozatim v nedohlednu. Pokud se nepodafi zdsadné zefektivnit schvalovaci
procesy, nelze ocekavat ani vyznamnéjsi zlevnéni reziden¢niho bydleni,

ani vyrazné zvyseni objemu nové vystavby. Ackoliv se poptdvka po vlastnim
bydleni opét stabilizuje, nabidkovd strana trhu naddle nardzi na systémové
bariéry, které zpomaluji i jinak pripravené projekty. ,Nadéje, Ze ohledné
riistu cen ceskych domii a byt Cesko prestane figurovat blizko evropskych
maxim, se tak posouvd do vzddlené budoucnosti,“ uzavira Skotepa.
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METODIKA ANALYZY
SPOLECNOSTI TRIKAYA

Spolegnost Trikaya monitoruje trh novostaveb v Brné jiz od roku 2013. Udaje

v pravidelné publikovanych analyzach cerpaji ze statistické databaze vychazejici
ze vSech nabizenych bytd v brnénskych novostavbach. Zdrojem dat jsou online
uverejnované ceniky jednotlivych developerskych projektd a developert. Diky
pravidelné aktualizaci reflektuji ziskana data nejenom aktualni stav nabidky, ale
také vyvoj prodejli a cen jednotlivych nemovitosti, a to na Grovni konkrétnich
bytl. Zdrojova databaze ¢ita na tri sta developerskych projektl s vice nez deseti
tisici jednotlivych bytl. U kazdého jednotlivého bytu jsou sjednocenou metodikou
zaznamenavany zakladni Udaje i pravidelny vyvoj ceny a jeho aktualni stav. Jedna
se tak o aktualné nejpodrobnéjsi analyzu trhu novostaveb v Brné, ktera svou
metodologii odpovida analyzam prazského trhu.

Oproti analyzam, které vychazeji z katastru nemovitosti, ma poskytovana metodika
nékolik specifik. Vzhledem k tomu, Ze se jednd o analyzu nabidkovych cen a cenikd,
nepokryva kompletné viechny transakce. U mensich projektd novostaveb se miize
stat, Ze investor byty do verejné nabidky ani neuvolni. Na druhou stranu prinasi
nejprresnéjsi vyvoj v Case, protoze zaznamenava ceny v dobé realizace prodeje,
nikoliv az k datu zverejnéni v katastru nemovitosti. Pfevazna vétsina novostaveb se
prodava tzv. z papiru — tedy pred dokoncéenim, na zakladé budoucich kupnich smluv.
Finalni smlouva putuje na katastralni Urad treba i s dvouletym zpozdénim (az se dim
zkolauduje). Analyzy cen podle Udajl z katastru tak zahrnuji ¢asové velmi riznorodé
cenové hladiny a vyvoj cen podle téchto informaci je tak mnohdy velmi zkresleny.
Prodejni cena metodiky vychazi z posledni dostupné ceny uvadéné v ceniku
jednotlivych developerskych projektt a developerd.

TRIKAYA

O SPOLECNOSTI

Realitni skupina Trikaya je skupinou spolecnosti podnikajicich v oblasti vystavby
ainvestic do nemovitosti v Ceské republice se specializaci na druhé nejvétsi mésto

u nas — Brno. Spolec¢nost byla zalozena v roce 2010 a ptivodné se vénovala Cisté
developmentu rezidencnich budov. V soucasné dobé spolecnost realizuje kromé
rezidencni vystavby také vystavbu administrativnich budov a investice do velkych
obchodnich center s planovanou rekonstrukei a jejich rozvojem. Cilem spolec¢nosti
Trikaya je budovat inovativni projekty, které nabidnou klientlim nejen vysokou kvalitu,
ale i standardy bézné v ostatnich vyspélych statech svéta.

Kontakt pro média: Tashi Erml, Ewings. r. 0.,
erml@ewing.cz, +420 775 106 886

Trikaya Project Management a.s.,
Sumavska 519/35, Vevefi, 602 00 Brno
info@trikaya.cz, www.trikaya.cz



