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novostaveb v Brné

Brnénské novostavby zdrazily
mezirocné o 11 procent. Bytu se
prodalo nejvice od roku 2016

Brno — Rok 2025 se zaradil mezi nejuspésnéjsi v historii brnénského
realitniho trhu. Podle dat spolecnosti Trikaya, ktera trh dlouhodobé sleduje,
se v prabéhu roku v moravské metropoli prodalo | 405 novych byt(, coz
predstavuje nejvyssi rocni objem prodejli za poslednich témér deset let.
Zaroven vyrazné vzrostly ceny — primérna nabidkova cena novostaveb

ve Ctvrtém Ctvrtleti prekrodila hranici 145 tisic korun za metr ¢tverecni,

coz predstavuje meziro¢ni nardst o |1 procent.

Ani zavér roku neptinesl vyraznéjsi ochlazeni trhu a ukdzal, Ze Brno tézi
z pozice silného regiondlni centra. Ve ¢tvrtém ctvrtleti roku 2025 se
prodalo 322 bytt, coZ je sice vmeziro¢nim srovndni o 83 jednotek méné,
celkovd ro¢ni bilance vsak ziistdvd jednoznacné pozitivni. Vysledek roku
2025 prekonal i dosud velmi uspésny rok 2024, ve kterém se prodalo
1298 novostaveb.

,Rok 2025 navdzal na silnou poptdvku, kterd se na trh vrdtila po slabsim
roce 2023. Ukdzalo se, Ze zdjem o nové bydleni v Brné ztistdvd vysoky i pri
stdle stoupajicich cendch. Pro zdjemce jsou naddle nejatraktivnéjsi mensi
jednotky s dispozicemi 1+kk a 2+kk, které dohromady tvorily bezmdla

80 procent vsech prodejii,“uvadi Dalibor Lamka, vykonny feditel a predseda

predstavenstva spolec¢nosti Trikaya.
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Prodejni tempo béhem roku 2025 nebylo rovhomeérné ajasné kopirovalo
sezonni chovani kupujicich. Nejsilnéjsi vina prisla hned na zacatku roku —
unor se stal pro brnénské novostavby rekordnim mésicem s186 prodanymi
byty, coz byla nejvyssi mési¢ni bilance celého roku. Na opa¢ném polu stal
srpen, kdy prisel jiz tradi¢ni atlum trhu a prodalo se pouze 78 jednotek.
Letni zpomaleni tak ani vroce 2025 nenarusilo dlouhodoby vzorec, podle
néhoz se hlavni ¢dst poptdvky soustfedi mimo prazdninové mésice.

Rok 2025 ve znameni rlstu. Ceny na novych maximech

Zajimavosti roku 2025 je mimorddna stabilita cenového ristu. Primeérna
nabidkova cena novych bytt v Brné rostla prakticky kazdy mésic. Od ledna
do prosince se cena za metr Ctverecni zvysila o vice nez 12 tisic korun, coz
znamena, Ze kupujici, ktefi s rozhodnutim vyckavali, zaplatili na konci
roku za stejny byt statisice korun navic. Trh tak v pribéhu celého roku
fungoval ve prospéch rychlych rozhodnuti, nikoli vyckavéni.
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Primérnd nabidkovad cena za metr ¢tvere¢ni se od lednovych 133 600 K¢
postupné vysplhala az na 145 700 K¢ v prosinci. Podobny vyvoj zaznamenaly
i prodejni ceny - zatimco na zacdtku roku se byty proddvaly pfiblizné za
128 tisic korun za metr, na jeho konci uz atakovaly hranici 137 tisic korun.

S ohledem na mirny pokles prodejnich cen v prvnim kvartdlu 2025 neni
meziro¢ni ndrdst mezi ¢tvrtym Ctvrtletim 2024 a ¢tvrtym ctvrtletim 2025
na prvni pohled tak vyrazny.

L,V¥voj prodejnich cen bytti v Brné byl podle udajti spolecnosti Trikaya
v loriském roce mirnéjsi. V. meziro¢nim srovndni kolisal kolem péti
procent. V pozadi pomalejsiho riistu cen v Brné miiZe byt napriklad
tamni pomérné rychly riist poctu nabizenych novych bytii v neddvné
minulosti,”“ komentuje vyvoj prodejnich cen ekonom Michal Skofepa.
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Primérna cena za m? (véetné DPH) Primérna cena jednotky (véetné DPH)
1072025 145792 K¢ 8970 878 K¢
1172025 145214 K& 8796 339 K¢
12/2025 145 698 K¢ 8817732Ke
4. Ctvrtleti 2025 145 563 K¢ 8860 619 K¢

Rist cen za metr Ctverecni se v prubéhu roku stale vyraznéji promital
ido celkové pofizovaci ceny bytd. V poslednim ctvrtleti roku 2025 se
primérnd nabidkova cena jedné jednotky vysplhala na 8,86 milionu
korun. Nejde pfitom jen o zdrazovani jako takové, ale také o strukturu
poptdvky - trh tdhnou predevsim mensi byty, které sice maji nizsi
celkovou vymeéru, zdroven vSak dosahuji vyssi ceny za metr ¢tverecni
nezbyty vétsich dispozic.

Hypotecni trh rozhybal poptavku po bydleni.
Nejvice prodejd za poslednich devét let

Silnd vykonnost brnénského rezidenéniho trhu vroce 2025 tzce souvisi
také s vyvojem na hypote¢nim trhu. Ten se po pfedchozich letech nejistoty
znova nadechl a banky a stavebni spofitelny poskytly druhy nejvétsi objem
hypoték v historii Ceska.

,Trh se prizptisobil novému normdlu. Kupujici dnes pracuji

svyssimi sazbami jako s faktem a své rozhodovdni stavi predevsim

na dlouhodobém vyhledu, stabilité prijmu a kvalité projektu. To je jeden
zdiivodii, proc se i pri vyssich cendch a drazsim financovdni prodalo

v Brné nejvice bytti za bezmdla celou dekddu,“dodava Lamka.

Rok 2025 ukazal, Ze brnénsky trh se dokazal rychle pfizptsobit prostiedi
drazsiho financovani. Nejproddvanéjsimi se staly mensi byty, které 1épe
odpovidaji moznostem domdcnosti vdobé vyssich urokovych sazeb.
Dispozice 1+kk a 2+kk tvorily drtivou vétsinu vSech transakei ajen ve
¢tvrtém ctvrtleti se jich prodalo 271.

Dispozice Primérna cena za m?
[+kk 36,56 m? 145 144 086 K¢
2+kk 53,43 m? 126 134 173 K&
3+kk 84,64 m? 46 125 092 K¢
4+kk a vice 117,86 m? 5 137 614 K¢
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Ve ¢tvrtém ctvrtleti roku 2025 se zdjem kupujicich nejvyraznéji soustiedil
do brnénské ¢asti Trnitd, kterd se stala prodejnim tahounem celého trhu

s 65 prodanymi byty. Silnou poptdvku potvrdily také Bosonohy, kde si nové
bydleni naslo 49 domadcnosti. Stabilné vysoky zdjem pak vykazaly i tradi¢ni
méstské &tvrti Staré Brno, Zidenice a Husovice, v nich? se shodné prodalo
okolo tficeti jednotek.

Na konci roku 2025 bylo na brnénském realitnim trhu 46 aktivnich
projektd. Jasnym lidrem se stala Novd Zbrojovka, kde se béhem roku

vvvvvv

trhu. Silny zdjem kupujicich ale zaznamenala i dalsi vyraznd jména
brnénské rezidencni vystavby — naptiklad Pekdrensky dvir, Allrisk
Meridiem, Urban Park, Polyfunkéni dim DORNIA nebo Ctvrt’ Pod Hady.

Vrdmci regiondlniho srovndni se Brno profiluje jako jeden z kli¢ovych
trhti pro vlastni bydleni i dlouhodobé investi¢ni strategie, coz se odrazi
vtrvale vysoké poptdvce napfic celym rokem.
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Vyhledy pro rok 2026. Nabidka zdstane napjata,
trh bude na strané prodavajicich

Rok 2025 potvrdil, Ze brnénsky realitni trh zistava vdynamickém
vzestupu, prestoZe se v poslednich mésicich prodeje mirné zpomalily ve
srovnani s pfedchozim rokem. Pocet prodejii mtze mirné klesat, ale za
delsi konec provazu budou tahat spise prodavajici. Kupujici, ktefi zvazuji
koupi, by neméli cekat na pokles cen - ten se nejevi jako pravdépodobny.

L,V pozadi je jak pretrvdvajici nedostatecnd nabidka dand zejména
neefektivnim stavebnim rizenim, tak silnd poptdvka odrdzejici nejen
obnovenou duvéru ceskych domdcnosti v dalsi rist jejich prijmii, ale také
nastaveni ceského dariového systému pomérné vstricné k vlastnikiim
nemovitosti,“ uvadi ekonom Skofepa.

N
Hypotecni trh se stal
jednim z motoru poptavky

Do roku 2026 vstupuje trh s védomim, Ze éra levnych hypoték se nevréti.
Ocekava se spise stabilizace sazeb v pdsmu kolem péti procent, pripadné
jejich mirné zvyseni. Pfesto analytici nepredpoklddaji vyrazny pokles
poptavky — spise jeji postupné prizpisobeni novym podminkam.
,Hypotecni trh uz v roce 2025 prestal byt brzdou a naopak se stal jednim
z motorti poptdvky. Pro radu kupujicich uz nebylo rozhodujici, zda

sazba klesne o dalsi desetiny procenta, ale obava, Ze ceny bytii porostou
rychleji, nez kolik by na tirocich mohli usetrit,“uzavira LamKka.
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DALSI DATA Z BRNENSKEHO TRHU
NOVOSTAVEB NALEZNETE
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METODIKA ANALYZY
SPOLECNOSTI TRIKAYA

Spolegnost Trikaya monitoruje trh novostaveb v Brné jiz od roku 2013. Udaje

v pravidelné publikovanych analyzach cerpaji ze statistické databaze vychazejici

ze viech nabizenych byt v brnénskych novostavbach. Zdrojem dat jsou online
uverejiiované ceniky jednotlivych developerskych projektl a developerd. Diky
pravidelné aktualizaci reflektuji ziskana data nejenom aktualni stav nabidky, ale
také vyvoj prodejd a cen jednotlivych nemovitosti, a to na Grovni konkrétnich

bytl. Zdrojova databaze ¢ita na tfi sta developerskych projektd s vice nez deseti
tisici jednotlivych byt(. U kazdého jednotlivého bytu jsou sjednocenou metodikou
zaznamenavany zakladni idaje i pravidelny vyvoj ceny a jeho aktualni stav. Jedna

se tak o aktualné nejpodrobnéjsi analyzu trhu novostaveb v Brné, ktera svou
metodologii odpovida analyzam prazského trhu.

Oproti analyzam, které vychazeji z katastru nemovitosti, ma poskytovana metodika
nékolik specifik. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o analyzu nabidkovych cen a cenika,
nepokryva kompletné viechny transakce. U mensich projektd novostaveb se mlze
stat, Ze investor byty do verejné nabidky ani neuvolni. Na druhou stranu prinasi
nejpresnejsi vyvoj v ¢ase, protoze zaznamenava ceny v dobé realizace prodeje,
nikoliv az k datu zverejnéni v katastru nemovitosti. Prevazna vétsina novostaveb se
prodava tzv. z papiru — tedy pred dokoncéenim, na zékladé budoucich kupnich smluv.
Finalni smlouva putuje na katastralni Grad treba i s dvouletym zpozdénim (az se diim
zkolauduje). Analyzy cen podle Udajl z katastru tak zahrnuji ¢asové velmi riznorodé
cenové hladiny a vyvoj cen podle téchto informaci je tak mnohdy velmi zkresleny.
Prodejni cena metodiky vychazi z posledni dostupné ceny uvadéné v ceniku
jednotlivych developerskych projektl a developert.

TRIKAYA

O SPOLECNOSTI

Realitni skupina Trikaya je skupinou spolecnosti podnikajicich v oblasti vystavby
ainvestic do nemovitosti v Ceské republice se specializaci na druhé nejvétsi mésto

u nas — Brno. Spolec¢nost byla zalozena v roce 2010 a piivodné se vénovala Cisté
developmentu rezidencnich budov. V soucasné dobé spolecnost realizuje kromé
rezidencni vystavby také vystavbu administrativnich budov a investice do velkych
obchodnich center s planovanou rekonstrukei a jejich rozvojem. Cilem spolec¢nosti
Trikaya je budovat inovativni projekty, které nabidnou klientdm nejen vysokou kvalitu,
ale i standardy bézné v ostatnich vyspélych statech svéta.

Kontakt pro média: Tashi Erml, Ewings. r. o,
erml@ewing.cz, +420 775 106 886

Trikaya Project Management a.s.,
Sumavska 519/35, Vevefi, 602 00 Brno
info@trikaya.cz, www.trikaya.cz
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