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Cena novych bytu v Brné

poprvé prekrocila 150 tisic

za metr ¢tverecCni. Nabidka je
nejvyssi za poslednich nékolik let

Brnénsky trh s novymi byty vstoupil do roku 2026 s pokracuijici silnou poptavkou.
V prvnim Ctvrtleti se prodalo celkem 377 novostaveb, meziro¢né méné nez

v rekordnim zacatku roku 2025, ale vice nez v kterémkoli z pfedchozich tri
Ctvrtleti. Primérna nabidkova cena mezirocné vzrostla o vice nez 14 procent

a poprvé v historii brnénského trhu prekrocila hranici 150 tisic korun za metr
Ctveredni. Zaroven se vyrazné rozsifila nabidka volnych bytd, ktera na konci
brezna dosahla témér | 887 jednotek, nejvice za nékolik poslednich let.

Do dalsiho vyvoje trhu vsak vstupuje novy faktor nejistoty v podobé eskalace
konfliktu na Blizkém vychodé, kterd se jiz zacind promitat do ceny penéz

na finané¢nich trzich a do podminek hypote¢niho financovani. Vyplyvd to
zaktudlni analyzy spolecnosti Trikaya.

,Irh s novostavbami v Brné si udrzuje silnou dynamiku, ale vstupujeme
do obdobi, které bude formovat vice vnéjsich vlivii. Riist nabidky ddvd
kupujicim vétsi prostor pro vybér, zdrovern se ale méni podminky
financovdni. Kombinace téchto faktorti bude klicovd pro dalsi smérovdni
trhu,”“uvadi Dalibor Lamka, vykonny feditel a predseda predstavenstva
spolecnosti Trikaya, ktera brnénsky rezidencni trh analyzuje od roku 2013.
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Prodané byty
podle dispozic
(I. ¢evrtleti 2026)
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Prodeje zlstavaji nad dlouhodobym pridmérem

Od ledna do brezna se v Brné prodalo celkem 377 bytti v novostavbach.

V meziro¢nim srovndni s prvnim ¢tvrtletim roku 2025, které bylo tfetim
vysledek pokles o zhruba pétinu. Podstatné vsak je, Ze letosni prvni
ctvrtleti prekonalo vysledky vsech tfi predchozich kvartdla roku 2025.
Prodejni dynamika v prabéhu prvniho ¢tvrtleti gradovala. Zatimco
vlednu se prodalo 103 byt a vinoru 112, bfeznovy vysledek 162 prodanych
jednotek byl témér o polovinu vyssi nez unorovy. Bfeznové oziveni
naznacuje, ze zajem kupujicich se po tradi¢né pomalejsim zacatku roku
opét zvedl. Nelze pfritom vyloucit, Ze cdst breznové aktivity ovlivnilo
iavizované zpfisnéni podminek pro investi¢ni hypotéky od dubna 2026,
které mohlo nékteré investory motivovat k rychlejsimu rozhodnuti.

Do jisté miry jde o efekt mimorddné vysoké zdkladny z pocdtku loriského
roku. Od loriského druhého ctyrtleti lze pozorovat mezictvrtletné rist
poctu prodanych novych bytt a tento riist pokracoval iv 1. ¢tvrtleti 2026,

a to dokonce ivjednotlivych mésicich tohoto ctvrtleti,“ vysvétluje ekonom
Michal Skotepa.
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Nabidkova cena poprvé prekrocila 150 tisic korun
za metr Ctveredni

Cenovy rust na brnénském trhu s novostavbami pokracuje i vroce 2026.
Prameérna nabidkova cena dosdhla v prvnim ctvrtleti 154 000 K¢ za metr
¢tverecni, ¢imzZ poprvé v historii brnénského trhu prekonala hranici

150 tisic korun. Mezirocné se jedna o ndrust o vice nez 14 procent
zlonskych 134 900 K¢. Ve srovndni s poslednim ¢tvrtletim roku 2025, kdy
se prosincovd nabidkova cena pohybovala na drovni 145 600 K¢ za metr,
jde o mezikvartalni posun o zhruba osm procent.

Primérnd prodejni cena, tedy cena pouze ujednotek, které vdaném
ctvrtleti skute¢né nasly svého kupce, ¢inila 140 600 K¢ za metr ¢tverecni.
Meziro¢né se jednd o ndrust o necelych deset procent zlonskych

128 400 K¢. ,Co se tyce mezirocniho rustu prodejnich cen novych bytt,
brnénskd data po cely lorisky rok kolisala kolem 5 procent, to znamend
zfetelné pod spise zhruba desetiprocentnimi riisty indikovanymi Ceskou
bankovni asociaci pro celou republiku. Prvni kvartdl letosniho roku
nicméné prinesl zménu: k 10 procentiim se zvysil cenovy riist i v Brné,”
komentuje vyvoj prodejnich cen ekonom Michal Skofepa.
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Nabidka volnych bytl vzrostla na nejvyssi Uroven za nékolik let

Jednim z nejvyraznéjsich posuntd na brnénském trhu s novostavbami je
rozsifeni dostupné nabidky. Na konci biezna 2026 bylo v prodeji celkem
1887 bytd, coZ je 0 60 procent vice nez ve stejném obdobi lonského roku,
kdy bylo v nabidce pouhych 1179 jednotek. Jednad se o nejvyssi pocet
volnych novych bytti na brnénském trhu za nékolik poslednich let.

Ndérist nabidky je vysledkem postupného dokoncovédni rozestavénych
projektd, uvadéni novych etap do prodeje i uvedeni zcela novych
developerskych projekti na trh. Pfi sou¢asném prodejnim tempu
odpovidd aktudlni zdsoba zhruba patndctimési¢ni spotfebé trhu,

coz je vyrazny posun oproti situaci na konci roku 2024, kdy by pii
tehdejsim tempu prodeji mohla byt celd nabidka vycerpdna ptiblizné
za dvandct mésict.

Nabidka volnych byt
v Brné se mezirocné
zvySila 0 60 %

Struktura prodejd potvrzuje dominanci mensich dispozic

Struktura prodejti v prvnim ctvrtleti roku 2026 odpovida dlouhodobym
preferencim brnénskych kupujicich. Nejvice jednotek se prodalo
vdispozici 2+kk, konkrétné 151 bytd, coz predstavuje 40 procent

vSech transakci. Druhou nejprodavanéjsi dispozici byly byty 1+kk

se 119 prodanymi jednotkami (32 procent). Tfipokojové byty 3+kk
zaznamenaly 81 prodeju (21 procent), zatimco vétsi byty 4+kk ztstdvaji
mensinovym segmentem s 25 prodanymi jednotkami.

Cenova struktura ztstava v souladu s dlouhodobymi trendy. Nejvyssich cen
za metr Ctverecni dosahuji pravé mensi byty, zejména dispozice 1+kk, kde
se cena pohybuje nad hranici 150 tisic korun za metr ¢tvere¢ni. U vétsich
dispozic je ¢tverecni metr tradi¢né dostupnéjsi a cena se pohybuje
vrozmezi priblizné 135 az 149 tisic korun.

Za zminku stoji posun ve struktufe prodeji oproti predchozim obdobim.
Zatimco v poslednim ¢tvrtleti roku 2024 tvorily jednopokojové byty témér
polovinu vSech prodejt, v prvnim ctvrtleti 2025 se jejich podil snizil na
42 procent a nyni ddle klesl na 32 procent. Naopak podil dvoupokojovych
byt vyrazné posilil. Tento posun muze odrazet jak sirsi nabidku
dvoupokojovych jednotek v novych projektech, tak poptavku domdcnosti,
které kromé investi¢cniho motivu hledaji i redlné bydleni.
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Vyhled v podobé silné nabidky ale i novych nejistot

Vstup do roku 2026 ptinasi na brnénsky rezidené¢ni trh novou dynamiku.
Po dvou nadprimeérné silnych letech, kdy poptdvka vyrazné prevysovala

$irsi vybér, delsi ¢as na rozhodnuti a vétsi prostor pro porovndni projektt.

Z dlouhodobého pohledu pfritom fundamenty brnénského trhu ziistdvaji
beze zmény. Omezend kapacita stavebniho fizeni, rostouci vstupni naklady
vystavby i pietrvdvajici strukturdlni deficit byti v moravské metropoli
naddle vytvareji podminky pro rust cen.

Do dalsiho vyvoje vsak vstupuje novy faktor nejistoty. Eskalace konfliktu
na Blizkém vychodé, zejména americko-izraelské idery na [ran z pfelomu
unora abfezna, se promitla do prudkého nartstu urokovych swapu na
finan¢nich trzich. Pétilety swap, ktery se pfimo odrazi v cené hypotec¢nich
uvért, zdrazil za posledni mésic o témér 80 bazickych bodl. Prvni banky
jiz pristoupily ke zvyseni hypotec¢nich sazeb a dalsi avizuji, Ze budou
ndsledovat. Hypotecni sazby, které se na zac¢dtku roku stabilizovaly
vpasmu kolem Ctyf az péti procent, tak mohou v ndsledujicich mésicich
vzrust o dalsi desetiny az ptil procentniho bodu.

N
Vedle toho od 1. dubna 2026 vstupuje v platnost doporu¢eni CNB pro Yed )
vstupuje v p P > Zprisnéni

zprisnéni podminek investi¢nich hypoték. Banky budou u ndkupu

tfeti a dal$i obytné nemovitosti nebo pti financovdni nemovitosti za podml’nek

ucelem prondjmu vyZadovat maximdlni LTV 70 procent a maximdlni
DTI sedmindsobek ro¢niho prijmu zadatele. Vétsina velkych bank < L Sy
jiz avizovala, Ze doporuceni uplatni, nékteré tak ucinily jesté pred lnveStlcnlCh

oficidlnim datem. Investi¢ni hypotéky tvoti podle dostupnych dat h Oték
bank priblizné devét procent nové poskytnutych hypoték, a samotné yp

opatfeni by tedy nemélo trh zdsadné zasdhnout. Muze ale ovlivnit

rozhodovani ¢dsti investicnich kupujicich, ktefi tvori nezanedbatelnou Od 1' 4' 2026
slozku poptavky po novych bytech. To potvrzuje i Michal Skotepa:

,Vzhledem ke zpfisnéni pravidel CNB pro hypotéky, byt’jen pro ty

doprovdzejici ndkup bytu na investici, od letosniho dubna by ovsem

nemélo byt velkym prekvapenim, pokud nyni v poctu prodanych bytii

nastane pokles i mezictvrtletné. Trh s hypotékami i s byty tak na néjakou

dobu miiZe zazit mirné ochlazeni.”

Do dat za prvni ctvrtleti se tyto zmény jesté vyraznéji nepropsaly. Breznovy
ndrust prodejii naopak naznacuje, Zze poptdvka ziistavala silna. Jejich plny
efekt se v§ak muze projevit v prabéhu druhého a tfetiho kvartdlu 2026.

,Brnénsky trh s novostavbami je v dobré kondici, ale nedélejme si iluze, zZe
ynéjsi prostredi nemiiZe situaci zménit. Geopolitické napéti a jeho dopad
na cenu penéz jsou redlnym faktorem, ktery bude spoluurcovat tempo
prodejti i cenovy vyvoj v nadchdzejicich mésicich. Pro kupujici, kteri

v predchozich dvou letech na koupi nedosdhli nebo ji odklddali kvili
omezenému vybéru, je aktudlni situace stdle priznivd — nabidka je sirokd
a ceny nemusi v dalsich mésicich riist tak rychlym tempem. Kdo ale
zvazuje ndkup, nemél by zapominat, Ze nabidkovd cena za metr ¢tverecni
za pouhé dva roky vzrostla o témér tricet tisic korun. Dlouhodoby cenovy
trend je jasny a kazZdé dalsi cekdni se historicky ukazuje jako drazsi
varianta,“uzavird Lamka.
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METODIKA ANALYZY
SPOLECNOSTI TRIKAYA

Spolegnost Trikaya monitoruje trh novostaveb v Brné jiz od roku 2013. Udaje v pravidelné
publikovanych analyzach Cerpaji ze statistické databaze, vychézejici ze vSech nabizenych
byt v brnénskych novostavbach. Zdrojem dat jsou online uverejnované ceniky jednotlivych
developerskych projektd a developerd. Diky pravidelné aktualizaci reflektuiji ziskana data
nejenom aktudini stav nabidky, ale také vyvoj prodejd a cen jednotlivych nemovitosti, a to
na Urovni konkrétnich bytl. Zdrojova databaze ¢ita na tri sta developerskych projektl

s vice nez deseti tisici jednotlivych bytd. U kazdého jednotlivého bytu jsou sjednocenou
metodikou zaznamenavany zakladni Udaje i pravidelny vyvoj ceny a jeho aktualni stav. Jedna
se tak o aktualné nejpodrobnéjsi analyzu trhu novostaveb v Brné, ktera svou metodologif
odpovida analyzam prazského trhu.

Oproti analyzam, které vychazeji z katastru nemovitosti, ma poskytovana metodika nékolik
specifik. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o analyzu nabidkovych cen a cenikd, nepokryva
kompletné vSechny transakce. U mensich projektl novostaveb se mize stat, Ze investor
byty do verejné nabidky ani neuvolni. Na druhou stranu prinasi nejpresnéjsi vyvoj v Case,
protoze zaznamenava ceny v dobé realizace prodeje, nikoliv az k datu zverejnéni v katastru
nemovitosti. Prevazna vétsina novostaveb se prodava tzv. z papiru — tedy pred dokonéenim,
na zakladé budoucich kupnich smluv. Findlni smlouva putuje na katastralni Urad treba

i s dvouletym zpozdénim (az se diim zkolauduje). Analyzy cen podle (dajd z katastru proto
zahrnuji ¢asové velmi riiznorodé cenové hladiny, a vyvoj cen podle téchto informaci je tak
mnohdy velmi zkresleny. Prodejni cena metodiky vychazi z posledni dostupné ceny uvadéné
v ceniku jednotlivych developerskych projektd a developerd.

Od roku 2026 spolupracuje spole¢nost Trikaya na zpracovani dat se spolecnosti BuiltMind.

TRIKAYA

O SPOLECNOSTI

Realitni skupina Trikaya je skupinou spolecnosti podnikajicich v oblasti vystavby a investic
do nemovitosti v Ceské republice, se specializaci na druhé nejvétsi mésto u nas — Brno.
Spolecnost byla zalozena v roce 2010 a pivodné se vénovala ¢isté developmentu rezidencnich
budov. V soucasné dobé spolecnost kromé realizaci rezidencni vystavby provozuje také
brnénské obchodni centrum Futurum, které v roce 2021 Gspésné zrekonstruovala. Cilem
spolecnosti Trikaya je budovat inovativni projekty, které nabidnou klientdm nejen vysokou
kvalitu, ale i standardy bézné v ostatnich vyspélych statech svéta.

Kontakt pro média: Tashi Erml, Ewings. r. o.,
erml@ewing.cz, +420 775 106 886

Trikaya Project Management a.s.,
Sumavska 519/35, Veveri, 602 00 Brno
info@trikaya.cz, www.trikaya.cz
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