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Prodeje novych bytu

v Brné mezirocné vzrostly
0 40 procent. Nabidka se
zarok témér zdvojnasobila

Prodeje novych bytd v Brné ve druhém ctvrtleti roku 2026 dale rostly. Od dubna do
Cervna se v moravské metropoli prodalo 416 novostaveb, meziro¢né o 40 procent vice.
Vyrazné se rozsirila také nabidka, kterd se za rok zvysila o 85 procent na 2 551 volnych
jednotek. Presto priimérna nabidkova cena vystoupala na novy rekord 158 600 korun
za metr Ctverecni, mezirocné o 12,5 procent vice. Vyplyva to z aktudlni analyzy
spolecnosti Trikaya, ktera vyvoj brnénského rezidencniho trhu dlouhodobé sleduije.

Brnénsky trh s novostavbami md za sebou dalsi silné ctvrtleti. Druhy kvartdl
potvrdil, Ze zdjem kupujicich se po rekordnim roce 2025 drzi na vysoké
urovni, a zdroven se do nabidky zacinaji vyraznéji propisovat projekty
pripravované v predchozich letech. Trh tudiz vstupuje do faze, kdy se silnd
poptdvka potkdva s podstatné Sirsim vybérem novych bytt.

,Na brnénském trhu se nyni zacinaji vyraznéji projevovat projekty
pripravované v predchozich letech. Kupujici maji Sirsi vybér nez

v minulosti, ale zdroven plati, Ze poptdvka po novém bydleni ztistdvd
silnd. Druhé c¢tvrtleti ukdzalo, Ze trh dokdze absorbovat vyssi nabidku i pri
dalsim rtistu cen. Otdzkou pro dalsi mésice bude predevsim to, jak dlouho
se tuto rovnovdhu podari udrZet,”uvadi Dalibor Lamka, vykonny reditel

a clen predstavenstva spolec¢nosti Trikaya.
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Prodané byty
podle dispozic
(2. ¢evrtleti 2026)

Pocet prodanych
novostaveb v Brné
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(kvartaln¢)

Pocet bytd

v.evs

Prodeje novostaveb rostly i pfes naro¢néjsi podminky financovani

Zvysena aktivita kupujicich pokracovala také ve druhém ctvrtleti
letosniho roku, kdy se prodalo celkem 416 bytu. To je o 51 jednotek vice nez
vprvnich tfech mésicich tohoto roku, meziro¢né pak dokonce o118 bytti
vice. Prodejni vysledky zatim nenaznacuji vyraznéjsi ochlazeni poptavky,
ato ani vsituaci soucasné rostoucich cen.

,Cisla z brnénského bytového trhu za druhé ctvrtleti jsou v zdsadé

v souladu s vyvojem, ktery se dd pozorovat na celostdtni tirovni. Uz

od letosniho brzkého jara jde predevsim o silnou ndkupni poptdvku
domdcnosti,“tikd ekonom Michal Skofepa.

Vyssi prodeje pritom prichdzeji v dobé, kdy ¢dst kupujicich znovu nardzi na

hypoték uplatriovat p¥isnéjsi limity vychdzejici z doporuéeni Ceské
néarodni banky a hypoteéni sazby se béhem jara podle CBA Hypomonitoru
posunuly vyse.

Ptipadny dopad drazsiho financovéni se v§ak muiZe projevit az v dal$ich
meésicich. Rozhodovdni o koupi nového bytu i samotné sjedndni hypotéky
maji na trhu s novostavbami urcité zpozdéni. Dalsi vyvoj proto ukdze, zda

e

podminkdch financovéni.

Dispozice Primérné cena za m?
[+kk 357 m? 148 148 397 K¢ 5480302 K¢
2+kk 51,0 m? 172 147 511 K¢ 7712 196 K&
3+kk 75,6 m? 8l 137 164 K¢ 10 441 699 K¢
4+kk a vice 01,0 m2 15 147 599 K¢ 14 564 709 K¢
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,Naposled v breznu se dalo predpoklddat, Ze silnd poptdvka je ddna
aktivaci zprisnénych pravidel pro poskytovdni hypoték od prvniho
dubna. Pokracujici zdjem klientii o ndkupy domii a byttt i ve druhém
ctvrtleti ale naznacuje, Ze ve hre je i dalsi faktor: obava klientu, Ze brzy
dojde k ndrtistu hypotecnich urokovych sazeb,” doplnuje Skofepa.

Nabidkova cena vystoupala na novy rekord.
Rlst tahne vyssi zastoupeni nejmensich bytl

Primeérnd nabidkova cena brnénskych novostaveb ve druhém ctvrtleti
dosdhla 158 600 korun za metr ¢tverec¢ni. Oproti pfedchozimu ¢tvrtleti,
kdy se pohybovala kolem 154 000 korun za metr ¢tverec¢ni, tak vzrostla
priblizné o 3 procenta a dostala se na nové historické maximum.

Ve srovndni se stejnym obdobim piedchoziho roku, kdy nabidkové cena
¢inila 141 000 korun za metr ¢tverecni, jde o narust o 12,5 procent.

Smérem vzhuru se posunuly také realizované prodejni ceny. Primérnd
prodejni cena ve druhém ctvrtleti dosdhla 144 600 korun za metr
Ctverecni, tedy zhruba o 3 procenta vice nez v predchozim ¢tvrtleti.

V meziro¢nim srovndni vzrostla priblizné o 10 procent. Rust se tak

neprojevil pouze v cenicich developerd, ale také v realizovanych prodejich.

K rastu primérné nabidkové ceny prispéla také zména struktury nabidky.
Nejvyraznéji se zvysil podil nejmensich byta 1+kk, které maji zpravidla
nejvyssi cenu za metr Ctverecni. Zatimco na konci bfezna tvofily jednotky
1+kk priblizné 21 procent vSech nabizenych byt na konci ¢ervna uzjejich
podil dosdhl 25 procent. Mezictvrtletné tak v nabidce ptibylo zhruba

200 jednopokojovych bytt, jejichZ primérnd nabidkova cena presahuje
171000 korun za metr ctverec¢ni.
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Naopak podil ostatnich dispozic se mirné snizil. Byty 2+kk klesly v celkové
nabidce ojeden procentni bod, byty 3+kk o dva procentni body a byty 4+kk
a vétsi rovnéz ojeden procentni bod. Prave vyssi zastoupeni jednotkove
drazsich bytt 1+kk tak primérnou nabidkovou cenu za metr ¢tverecni ddle
posunulo vzhuru.

Vyvoj ve druhém ctvrtleti potvrzuje pokracujici rast cen brnénskych
novostaveb. Nejmensi byty si kvili silné poptdvce drzi nejvyssi cenu za
metr ¢tverecni, zatimco vétsi dispozice se kvuli vysoké celkové porizovaci
tak stdle castéji nerozhoduje pouze cena za metr, ale predevsim celkova
cena bytu a s ni spojend dostupnost financovani.

Nabidka novych bytd v Brné rekordné vzrostla.
Trh tdhnou nové projekty i dalsi etapy velkych ctvrti

Nabidka novostaveb v Brné se ve druhém ctvrtleti vyrazné rozsirila. Zatimco
na konci brezna bylo na trhu 1887 jednotek, na konci cervna uz mohli
kupujici vybirat z 2 551 byt@. To pfedstavuje mezictvrtletni narast priblizné
035 procent. Jesté vyraznéjsi je meziro¢ni srovnani. Oproti konci druhého
ctvrtleti roku 2025, kdy bylo v nabidce 1 377 novych bytt, se pocet volnych
jednotek zvysil o 85 procent, tedy téméf na dvojndsobek.

Takto vyrazné rozsifeni nabidky neni vysledkem ndhlé zmény na strané
developerti, ale spise postupného uvolnovani projektti pfipravovanych
v pfredchozich letech do prodeje. Reziden¢ni development pracuje
sdlouhymi pfipravnymi cykly a nové jednotky se do nabidky dostavaji
az ve chvili, kdy projekty projdou povolovaci a pripravnou fazi.

Pti zapocteni prodanych byt se béhem druhého ctvrtleti dostalo do
nabidky vice nez tisic nové zafazenych jednotek. K rtistu prispélo zvefejnéni
zcela novych projekti i dalsich etap jiz nabizenych rezidencnich celk.
Mezi nejvyznamnéjsi nové zatazené projekty pattily Rezidence Veveri,

Novd Amerika nebo Rezidence Floridnka. Dalsi faze prodeje byly otevieny
napiiklad v projektech Ctvrt Pod Hady, BRIXX nebo Urban Park.

Na brnénském trhu zaroven posiluji i vétsi developefi dosud spojovani
predevsim s Prahou. Prikladem je zminény projekt Novd Amerika
spolec¢nosti Crestyl nebo pripravovany projekt tii méstskych blokt
spolecnosti J&T Real Estate v nové ¢tvrti Trnitd. Brno se tak postupné
dostdva do pozornosti vétsich hract, ktefi mohou vdalsich letech vyrazné
ovlivnit objem i podobu reziden¢ni nabidky ve mésté.
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Kupujici dal nejcastéji vybiraji mensi byty. Dispozice
I+kk a 2+kk tvorily vice nez tfi Ctvrtiny prodejl

Ve druhém ctvrtleti se poptavka znovu soustiedila predev§im na mensi
byty. Dispozice 1+kk a 2+kk dohromady tvofrily vice nez tfi ctvrtiny vSech
prodanych novostaveb, pficemz nejvétsi zdjem byl o byty 2+kk. Téch se od
dubna do cervna prodalo 172, tedy priblizné 41 procent z celkového poctu
transakci. Primérna prodana jednotka v této dispozici méla 51 metra
Ctverecnich avysla na 7,7 milionu korun.

Jen mirné nizsi podil pfipadl na byty 1+kk, kterych se prodalo 148. Na
celkovych prodejich se podilely zhruba 36 procenty. Primeérnd velikost
prodaného jednopokojového bytu byla 36 metrii ¢tverec¢nich a primérna
prodejni cena dosdhla 5,5 miliontd korun. Naproti tomu bytd 3+kk se
prodalo 81, tedy priblizné pétina vSech jednotek. Byta 4+kk a vétsich naslo
kupce pouze 15.

Struktura prodeji ukazuje, Ze poptavka po mensich bytech neni jen
otazkou preference, ale stdle castéji také dostupnosti. Kupujici, zejména
mladsi domdacnosti, hledaji co nejvétsi obytny komfort v cené, kterou

jsou schopni financovat. Rostouci ceny novostaveb proto ¢ast poptdvky
posouvaji smérem k mensim, ale dobfe navrZzenym dispozicim. To je patrné
zejména u bytud 2+kk, které se ve druhém ctvrtleti staly nejproddvanéjsi
kategorii.

,Neplati, 7e by kupujici automaticky chtéli co nejmensi byt. Casto spise
hledaji nejvétsi mozny komfort v cené, kterou dokdzZou financovat.

S rostoucimi cenami se proto vyznamnd c¢dst poptdvky soustredi na
mensi, ale dobre resené dispozice. Prdvé byty 2+kk dnes pro radu

lidi predstavuji kompromis mezi dostupnosti, vlastnim bydlenim

a dostatecnou obytnou flexibilitou,” doplnuje Lamka.

Mensi byty si udrzuji atraktivitu také z investi¢niho pohledu. Maji

$irsi okruh potencidlnich ndjemnika a zpravidla se sndze pronajimaji
indsledné prodavaji. V Brné tuto poptdvku podporuje univerzitni
prostfedi, silny pracovni trh i vy$s$i pomér mladsich domdcnosti, pro které
jsou mensi dispozice ¢asto prvni redlné dostupnou cestou k vlastnimu
bydleni.

V poslednich ¢tvrtletich je patrny také posun uvniti samotného segmentu
mensich bytl. Zatimco na konci roku 2024 tvorily jednopokojové byty
témér polovinu vSech prodejli, ve druhém ctvrtleti letosniho roku jejich
podil klesl zhruba na tfetinu. Vétsi vahu naopak ziskdvaji byty 2+kKk,

které lépe odpovidaji kupujicim hledajicim vlastni bydleni za stdle jesté
dosazitelnou celkovou cenu.
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Poptavka po bytech je vysoka. Dalsi vyvoj ovlivni
dostupnost financovani i geopolitickd nejistota

Druhé ¢tvrtleti potvrdilo, Ze brnénsky trh s novostavbami nevykazuje
znamky ochlazeni. Kupujici dokdzali vstfebat vyrazné sirsi nabidku
a prodeje pokracovaly ve vysokém tempu i pti dal§im rdstu cen.

Do dalsiho vyvoje vsak vstupuji protichidné vlivy. Brno si drzi pozici
silného univerzitniho a pracovniho centra, coz dlouhodobé podporuje
poptéavku po vlastnim i ndgjemnim bydleni. Cdst kupni sily domdcnosti
muZe zaroven obnovovat rust ptijma po obdobi vysoké inflace. Proti
tomu ale ptisobi ndro¢néjsi financovani, které mtiZze ¢ast kupujicich
primét k delsimu rozhodovani nebo k vybéru mensi a cenové dostupnéjsi
dispozice.

,Brnénsky trh md za sebou velmi silné prvni pololeti, ale dalsi vyvoj
nebude mozné cist jednim jednoduchym smérem. Poptdvka po novém
bydleni je vysokd, zdroven vsak kupujici mnohem citlivéji porovndvaji
celkovou cenu bytu, lokalitu, dispozici i ndklady na financovdni.

O uspéchu jednotlivych projektii tak bude ¢im ddl vice rozhodovat to,
jak dobre odpovidaji redlnym moznostem a potrebdm kupujicich,”
uvddi Lamka.

Do vyhledu se promita také vnéjsi nejistota. Geopoliticka situace zistava
nestabilni a napéti v oblasti Hormuzského prualivu patii mezi rizika, kterd
mohou ovliviiovat energetické trhy, ndklady dopravy nebo ocekdvani
investord. Pfimy dopad na brnénsky rezidencni trh nelze jednoduse
vycislit, pfipadné zdrazeni energii, dopravy nebo vybranych stavebnich
vstupti by se vS§ak mohlo postupné propsat do naklada vystavby i do
opatrnéjsiho chovani ¢asti kupujicich.

,Tato obava byla vyvoldna od konce tinora trvajicim konfliktem na
Blizkém vychodé, jeho dopadem v podobé vyssich cen ropy a ocekdvdnim,
e centrdlni banky véetné CNB budou chtit zabrdnit zazehnuti nového
kola vysoké inflace zvysovdnim zdkladnich tirokovych sazeb. To se
ndsledné miiZe projevit prdvé v ristu sazeb u novych hypotecnich uvéri,”
vysvétluje Skofepa.

Pozitivni impuls by naopak mohla pfinést pfipravovand zména stavebniho
zakona. Ta md posilit vyznam bytové vystavby a u vétsich projektd

zlepsit predvidatelnost povolovdni. Dopad na skute¢nou nabidku

bytt vS§ak nebude okamzity, protoze ptiprava rezidenc¢nich projektu se
ivpfiznivéjsSim prostfedi pocitd spise na roky nez na mésice.

Aktudlni data zbrnénského trhu zatim ochlazeni nenaznacuji. Prodeje
pokracuji na vysoké drovni, nabidka se rozsifuje a nabidkové ceny dosdhly
nového maxima. Tempo cenového ristu se vSak ve druhé poloviné roku
muZe zmirnit. Pfi draz$im financovédni a Sir§im vybéru byt bude trh
pravdépodobneé selektivnéjsi nez v prvni poloviné letosniho roku.
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METODIKA ANALYZY
SPOLECNOSTI TRIKAYA

Spolegnost Trikaya monitoruje trh novostaveb v Brné jiz od roku 2013. Udaje v pravidelné
publikovanych analyzach Cerpaji ze statistické databaze, vychézejici ze vSech nabizenych
byt v brnénskych novostavbach. Zdrojem dat jsou online uverejnované ceniky jednotlivych
developerskych projektd a developerd. Diky pravidelné aktualizaci reflektuiji ziskana data
nejenom aktudini stav nabidky, ale také vyvoj prodejd a cen jednotlivych nemovitosti, a to
na Urovni konkrétnich bytl. Zdrojova databaze ¢ita na tri sta developerskych projektl

s vice nez deseti tisici jednotlivych bytd. U kazdého jednotlivého bytu jsou sjednocenou
metodikou zaznamenavany zakladni Udaje i pravidelny vyvoj ceny a jeho aktualni stav. Jedna
se tak o aktualné nejpodrobnéjsi analyzu trhu novostaveb v Brné, ktera svou metodologif
odpovida analyzam prazského trhu.

Oproti analyzam, které vychazeji z katastru nemovitosti, ma poskytovana metodika nékolik
specifik. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o analyzu nabidkovych cen a cenikd, nepokryva
kompletné vSechny transakce. U mensich projektl novostaveb se mize stat, Ze investor
byty do verejné nabidky ani neuvolni. Na druhou stranu prinasi nejpresnéjsi vyvoj v Case,
protoze zaznamenava ceny v dobé realizace prodeje, nikoliv az k datu zverejnéni v katastru
nemovitosti. Prevazna vétsina novostaveb se prodava tzv. z papiru — tedy pred dokonéenim,
na zakladé budoucich kupnich smluv. Findlni smlouva putuje na katastralni Urad treba

i s dvouletym zpozdénim (az se diim zkolauduje). Analyzy cen podle (dajd z katastru proto
zahrnuji ¢asové velmi riiznorodé cenové hladiny, a vyvoj cen podle téchto informaci je tak
mnohdy velmi zkresleny. Prodejni cena metodiky vychazi z posledni dostupné ceny uvadéné
v ceniku jednotlivych developerskych projektd a developerd.

Od roku 2026 spolupracuje spole¢nost Trikaya na zpracovani dat se spolecnosti BuiltMind.

TRIKAYA

O SPOLECNOSTI

Realitni skupina Trikaya je skupinou spolecnosti podnikajicich v oblasti vystavby a investic
do nemovitosti v Ceské republice, se specializaci na druhé nejvétsi mésto u nas — Brno.
Spolecnost byla zalozena v roce 2010 a pivodné se vénovala ¢isté developmentu rezidencnich
budov. V soucasné dobé spolecnost kromé realizaci rezidencni vystavby provozuje také
brnénské obchodni centrum Futurum, které v roce 2021 Gspésné zrekonstruovala. Cilem
spolecnosti Trikaya je budovat inovativni projekty, které nabidnou klientdm nejen vysokou
kvalitu, ale i standardy bézné v ostatnich vyspélych statech svéta.

Kontakt pro média: Tashi Erml, Ewings. r. o.,
erml@ewing.cz, +420 775 106 886

Trikaya Project Management a.s.,
Sumavska 519/35, Veveri, 602 00 Brno
info@trikaya.cz, www.trikaya.cz
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