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Prodeje novych bytu v Brné
jsou letos nejvyssi za posledni
roky. Nabidkové ceny po
vyrazném rustu stagnuji

Brnénsky trh novostaveb zaznamenal nejsilnéjsi tfeti Ctvrtleti za poslednich deset let. Od cervence
do zari se v moravské metropoli prodalo 402 novych bytd, mezirocné o 31 % vice. Za prvnich
devét meésicl letosniho roku tak kupuijici poridili celkem | 195 novostaveb, priblizné o 10 %

vice nez ve stejném obdobi loriského roku. Po predchozim vyrazném zdrazovani se prdmérna
nabidkova cena stabilizovala na 158 300 korunach za metr ctverecni. Na konci zafi bylo v Brné
dostupnych 2 558 novych bytd, prakticky stejné jako na konci ¢ervna. Vyplyva to z aktualni analyzy
developerské spolecnosti Trikaya, ktera vyvoj brnénského rezidencniho trhu dlouhodobé sleduije.

Treti ¢tvrtleti potvrdilo pokracujici zdjem o nové bydleni i pti historicky
vysokych cendch. PfestozZe byvaji letni mésice na reziden¢nim trhu tradi¢né
klidnéjsi, pocet prodeju ztstal jen mirné pod vysledkem predchoziho
¢tvrtleti. Vyrazné $irsi nabidka zdroven umoznuje kupujicim porovnavat
vice projektu a dispozic.

,Brnénsky trh md za sebou dalsi mimorddné silné ctvrtleti. Zatimco jesté
pred nékolika lety byla hlavnim problémem velmi omezend nabidka
novych bytti, dnes maji kupujici podstatné sirsi moznosti vybéru. Presto

se prodeje drzi na vysokych urovnich. To ukazuje, Ze poptdvka po kvalitnim
bydleni v Brné je dlouhodobé€ silnd. Vétsi nabidka vsak zdrovern znamend,
Ze kupujici mohou jednotlivé projekty peclivéji porovndvat,”uvadi

Dalibor Lamka, vykonny feditel a ¢len predstavenstva spolecnosti Trikaya.
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Pocet prodanych
novostaveb v Brné
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Pocet bytd

Prodeje novostaveb zlstavaji silné.
Letosni rok prekonava lonské vysledky

Ve tfetim ctvrtleti roku 2026 se v Brné prodalo 402 novych bytt. Oproti
druhému ctvrtleti, kdy se podle aktualizovanych dat prodalo 421 jednotek,

jde o mirny pokles 04,5 %. Letni mésice pfitom byvaji na reziden¢nim trhu
klidnéjsi, mezirocné vSak prodeje vzrostly o 96 bytt, tedy 0 31,4 %. Letosni treti
ctvrtleti bylo zdroven nejsilnéjsim letnim kvartdlem za poslednich deset let.

Silnou aktivitu kupujicich potvrzuji také vysledky od zac¢dtku roku.

V prvnim ¢tvrtleti se podle aktualizované ¢asové fady prodalo 372 byt,

ve druhém 421 a ve tfetim 402. Za prvnich devét mésicti tak naslo kupce
celkem 1195 novostaveb, priblizné o 10 % vice neZ ve stejném obdobi roku
2025, kdy se prodalo 1 083 jednotek. Pokud by si prodeje udrzely obdobnou
uroven také vzavéru roku, mohl by leto$ni rok pfekonat vysledek roku 2025
$1405 prodanymi byty. K jeho pfekonani zbyva prodat 211 jednotek.

Celorepublikovy hypote¢ni trh ptitom béhem léta zaznamenal urcité
ochlazeni. Podle CBA Hypomonitoru vzrostla priimérna trokova sazba nové
poskytnutych hypoték zbteznovych 4,43 % na srpnovych 5,00 %. Vsrpnu
zaroven objem nové poskytnutych hypoték mezimési¢né klesl o 13 %. Prodeje
brnénskych novostaveb presto ztstdvaji silné i pfi drazsim financovani.

,Velmi solidni prodeje bytti na brnénském trhu v letosnim tretim ctvrtleti
jsou projevem duvéry kupujicich vjejich budouci ekonomickou situaci. Jsou
tak v souladu s celkové velmi slusnou ndladou, kterd v ceské ekonomice
panuje podle konjunkturdlnich prizkumii Ceského statistického ufadu

i Evropské komise. Snaha zajistit si hypotéku zesilila v prvni poloviné roku
jak z dtivodu od dubna nastupujiciho zprisnéni regulace investicnich byt,
tak jako predzdsobeni v ocekdvdni riistu hypotecnich tirokovych sazeb.
Ndsledny soubéh silnych prodejii na jedné strané a klesajicich objemti nové
poskytnutych hypoték na strané druhé lze vysvétlit casovym zpozdénim
mezi podpisem hypotéky ajejim faktickym cerpdnim na ndkup bytu,”fika
ekonom Ceské spotitelny Michal Skotepa.
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Nabidkové ceny se stabilizovaly,
ceny prodanych bytd ale vyrazné vzrostly

Priimérnd nabidkova cena brnénskych novostaveb dosdhla ve

tretim Ctvrtleti 158 300 korun za metr ¢tverecni v€etné DPH. Oproti
predchozimu kvartalu, kdy ¢inila 158 600 korun, jde o nepatrny pokles
priblizné 0 0,2 %. Po vyrazném rustu v prvni poloviné letosniho roku se
tak nabidkové ceny prakticky nezménily. V meziro¢nim srovndni vsak
vzrostly 010,5 %, ze 143 300 korun za metr ¢tverec¢ni ve tietim ctvrtleti
roku 2025.

Odlisny vyvoj vykazuji primeérné ceny prodanych jednotek, které ve tietim
ctvrtleti dosdhly 156 000 korun za metr ¢tvere¢ni. Oproti druhému ctvrtleti,
kdy ¢inily 144 600 korun, vzrostly 07,9 %. Meziro¢né vzrostly 0 17,7 % ze
132500 korun za metr ¢tvereéni ve stejném obdobi loniského roku.

Vyraznéjsi rast pramérné prodejni ceny mutize souviset se zménou
skladby prodanych bytt. Zatimco ve druhém ctvrtleti se nejvice proddvaly
dispozice 2+kk, béhem léta prevazily mensi byty 1+kk, které zpravidla
dosahuji vyssich cen za metr ¢tverecni. Jejich vétsi zastoupeni tak mohlo
prispét ke zvyseni celkové primérné prodejni ceny, aniz by to nutné
znamenalo stejné vyrazné zdrazeni jednotlivych byt
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Nabidka novych bytl se po vyrazném rozsireni
v prvni poloviné roku stabilizovala

Pocet dostupnych novostaveb se béhem tretiho ctvrtleti prakticky nezménil.

Na konci zafi mohli zdjemci v Brné vybirat z2 558 novych bytd, zatimco

na konci ¢ervna jich podle aktualizovanych dat bylo 2 574. Mezikvartdlné
tak nabidka poklesla pouze o0 16 jednotek. Ve srovnani se stejnym obdobim
loniského roku vsak ztistava nabidka vyrazné Sirsi. Na konci zati 2025 bylo
vBrné dostupnych necelych 1500 bytt, tedy ptiblizné o tisic méné nez letos.

Béhem tretiho ¢tvrtleti pfibylo do nabidky 386 novych bytti, coz témér
odpovidalo 402 prodanym jednotkdm. Celkova nabidka tak ztstala
prakticky na stejné urovni jako na konci predchoziho ¢tvrtleti. Mezi
nejvétsi projekty, které se b€hem tfetiho ¢tvrtleti nové objevily v nabidce,
patfily prvni etapa Rezidence Leitnerova se 118 byty, TreeHouse s 65 byty
aRezidence Pdtefni s 35 byty.

Kupujici maji v Brné
na vybér priblizné

o tisic novych byt vice
nez pred rokem.

,Rozsireni nabidky je pro brnénsky trh pozitivni zprdvou. Vétsi vybéer ddvd
kupujicim moznost rozhodovat se podle lokality, dispozice nebo standardu
bydleni, nikoliv pouze podle toho, co je prdvé dostupné. Zdrovern ale
nesmime zapominat, Ze soucasné projekty jsou vysledkem priprav, které
casto zacaly pred mnoha lety. Pokud md nabidka drzet krok s poptdvkou
také v budoucnu, je nezbytné vytvdret predvidatelné podminky pro dalsi
rezidencni vystavbu,” doplnuje Lamka.
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Nejvétsi zajem je o jednopokojové byty.
Jejich podil na prodejich znovu vzrostl

Struktura prodanych novostaveb potvrzuje pfetrvavajici zdjem o mensi
dispozice. Ve tietim ctvrtleti se nejvice prodalo bytt 1+kk, celkem

169 jednotek, které predstavovaly 42 % vSech prodejii. Druhou nejzddanéjsi
kategorii byly byty 2+kk se 125 prodanymi jednotkami a podilem priblizné
31 %. Dohromady tak tyto dvé dispozice tvorily vice nez 73 % vSech
prodanych novostaveb. Bytt 3+kk se prodalo 82 ajednotek 4+kk a vétsich
dalsich 26.

Ve srovndni s pfedchozim ¢tvrtletim je patrny posun ve prospéch
nejmensich bytt. Zatimco od dubna do ¢ervna se podle aktualizovanych
udajt prodalo 173 bytt 2+kk a 152 bytt 1+kk, béhem léta se pomér obratil.
Prodeje jednopokojovych byt vzrostly o 17 jednotek, zatimco prodeje bytu
2+kk klesly 0 48.

Nejmensi byty pfitom dosahuji nejvyssich cen za metr Ctverecni.

U dispozice 1+kk se primérnd cena pohybovala kolem 174 600 korun za
metr Ctverecni, zatimco u 2+Kkk ¢inila pfiblizné 155 700 korun. Z hlediska
celkové potizovaci ceny je vSak situace opa¢nd. Jednopokojové jednotky

s prumérnou vymérou 32,5 m* mély posledni nabidkovou cenu v priméru
priblizné 5,3 milionu korun, zatimco dvoupokojové byty s primérnou
vymeérou 51,4 m® zhruba 7,7 milionu. U dispozic 3+kk dosahovala primérna
cena priblizné 11 miliont korun a u 4+kk a vétsich zhruba 14,7 milionu
korun.

Praveé vyssi zastoupeni jednopokojovych bytd, které maji nejvyssi cenu za
metr Ctverecni, mohlo prispét také k mezikvartdlnimu riastu pramérné
ceny prodanych novostaveb. Ta se ve tfetim ctvrtleti zvysila 0 79 % na

156 000 korun za metr ¢tverec¢ni. Tento vyvoj vSak nemusi znamenat stejné
vyrazné zdrazenijednotlivych nemovitosti, protoze vysledny primér
ovliviiuje také skladba prodanych bytd.

,Malé byty jsou dnes pro radu lidi nejdostupnéjsi cestou k vlastnimu
bydleni. Prestoze maji vyssi cenu za metr ctverecni, diky mensi podlahové
plose vyZaduji vyrazné nizsi celkovou investici nez vétsi dispozice. Rozdil
mezi jednopokojovym a dvoupokojovym bytem pritom v Brné dosahuje

y pruméru témér 2,5 milionu korun, coz miiZe byt zejména pro mladé
kupujici nebo jednotlivce rozhodujici. Zdroveri jde o dispozice, které jsou
atraktivni také z investicniho hlediska,” vysvétluje Lamka.

Prodané byty Dispozice Primérna cena za m?
podle dispozic
(3 covriletd 2026) [+kk 32,3 m? 169 174 596 K¢ 51295 656 K¢
2+kk 51,4 m? 125 I55 748 K¢ 7730926 K¢
3+kk 75,6 m? 82 148 421 K¢ Il 045 835 K¢
4+kk a vice 102,4 m? 26 140 782 K¢ 14 694 423 K¢
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Nejvice novych bytl se prodalo ve Veveri.
Silné prodeje zaznamenalo také Staré Brno a Komarov

Prodeje novostaveb se ve tretim Ctvrtleti soustiedily pfedevsim do Sirsiho
centra Brna ajeho okoli. Nejvice byt se prodalo v katastrdlnim uzemi
Veveri, kde naslo kupce 61 novostaveb, tedy priblizné 15 % vSech prodanych
jednotek. Ndsledovalo Staré Brno se 47 byty a Komdrov se 41 prodanymi
jednotkami.

V téchto tfech lokalitdch se dohromady prodalo 149 bytd, coz predstavuje
vice nezZ tfetinu vSech prodejii v Brné. Vyraznéjsi aktivitu zaznamenaly
také Zdbrdovice, kde se prodalo 34 byt1i, a Stary Liskovec s 22 jednotkami.
V Trnité naslo kupce dalsich 21 novostaveb.

Vysledky ukazuji, Ze vyznamnd ¢dst prodeju se odehravala vlokalitdch
sirs§iho centra mésta, kde probiha reziden¢ni vystavba i postupnd proména
nékterych diive pramyslové vyuzivanych uzemi. RozloZeni prodeja

vSak odrazi také aktudlni nabidku bytt vjednotlivych developerskych
projektech, nikoliv pouze preference kupujicich.
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Vyhled: Dalsi rozvoj brnénského trhu podpofi nové
moznosti vystavby, rizikem zlstava ekonomicka nejistota

Brnénskému reziden¢nimu trhu by v pristich letech mohly pomoci
priznivéjsi podminky pro novou vystavbu. Vyznamnou novinkou tietiho
ctvrtleti je schvaleni novely stavebniho zakona, kterd ma zjednodusit
aurychlit povolovdni staveb. Za stavby ve vefejném zajmu nové povazuje
také velké rezidencni projekty s prevazujici funkci bydleni a celkovou
podlahovou plochou alesponl 10 000 metrt ¢tverecnich. Zaroven tyto
projekty zafazuje mezi vyhrazené stavby, coZ ma prispét ke zjednoduseni
jejich povolovédni. Novela tak vytvari predpoklady pro rychlejsi piipravu
rozsdhlejsich bytovych projektl. Jeji skutecny prinos vsak ukdze az
zavedeni novych pravidel do praxe.

Pro Brno muze byt tato zména zvlast' diilezitd v souvislosti s novym
uzemnim pldanem, ktery nabyl u¢innosti 31. ledna 2025. Ten otevird prostor
pro rozvoj novych méstskych ¢tvrti a dalsi rezidencni vystavbu. Kombinace
nového tizemniho pldnu ajednodussich povolovacich procesti by tak mohla
vdlouhodobém horizontu prispét k rozsifeni nabidky bydleni.

,Brno md pred sebou velkou prileZitost. Novy tizemni pldn vytvdri prostor
pro vznik dalsich rezidencnich projektii a zmény stavebni legislativy by
mohly pomoci odstranit nékteré prekdzky, které vystavbu dlouhodobé
zpomaluji. Samotnd zména pravidel ale nové byty nepostavi. DuileZitd
bude jejich praktickd aplikace, predvidatelné rozhodovdni uradi

a spoluprdce mésta s investory,“ komentuje LamKka.

Priznivéjsi podminky pro vystavbu vSak samy o sobé nezarucuji stabilni
vyvoj reziden¢niho trhu. Vyznamnym rizikem z{istavd geopoliticka
situace, zejména pokracujici valka na Ukrajiné, napéti na Blizkém

vychodé a nejistota spojenad s vyvojem mezinarodniho obchodu. Omezeni
lodni dopravy v Hormuzském prilivu navic vytvéreji tlak na ceny ropy
aenergii, ktery se muze promitnout do stavebnich ndkladu, inflace
iurokovych sazeb. Meziro¢ni inflace v Ceské republice dosahla v zati 2,5 %.
Srpnova prognéza Ceské narodni banky ptesto poéitd s ristem tuzemské
ekonomiky 02,7 % vroce 2027.

Nejistota se miiZe projevit také v poptavce po novych bytech. Cést
kupujicich v predchozich mésicich uspisila sjednani hypoték v ocekavani
rtstu tirokovych sazeb, coZ podle ekonoma Ceské spofitelny Michala
Skotepy prispélo k vysoké aktivité na trhu.

,Vyznamnym diivodem zesileni, které jsme v poslednich mésicich
pozorovali u poptdvky po hypotékdch a ndsledné po bytech, byla
snaha urychlit financovdni pred ocekdvanym zvysovdnim hypotecnich
urokovych sazeb. Vtuto chvili je proto pravdépodobny naopak

urcity prechodny ustup poptdvky, ktery ale nelze interpretovat jako
fundamentdlni zhorseni sentimentu potencidlnich zdjemcii. Podobné
vykyvy, dané zménami v ocekdvdnich a snahou provést prislusné
transakce ve chvili, kdy se to zdd nejvyhodnéjsi, sice komplikuji Zivot
nabidkové strané, nicméné jsou neodmyslitelnou soucdsti fungovdni
trhu s nemovitostmi,” doplnuje Skorepa.
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METODIKA ANALYZY
SPOLECNOSTI TRIKAYA

Spolegnost Trikaya monitoruje trh novostaveb v Brné jiz od roku 2013. Udaje v pravidelné
publikovanych analyzach Cerpaji ze statistické databaze, vychézejici ze vSech nabizenych
byt v brnénskych novostavbach. Zdrojem dat jsou online uverejnované ceniky jednotlivych
developerskych projektd a developerd. Diky pravidelné aktualizaci reflektuiji ziskana data
nejenom aktudini stav nabidky, ale také vyvoj prodejd a cen jednotlivych nemovitosti, a to
na Urovni konkrétnich bytl. Zdrojova databaze ¢ita na tri sta developerskych projektl

s vice nez deseti tisici jednotlivych bytd. U kazdého jednotlivého bytu jsou sjednocenou
metodikou zaznamenavany zakladni Udaje i pravidelny vyvoj ceny a jeho aktualni stav. Jedna
se tak o aktualné nejpodrobnéjsi analyzu trhu novostaveb v Brné, ktera svou metodologif
odpovida analyzam prazského trhu.

Oproti analyzam, které vychazeji z katastru nemovitosti, ma poskytovana metodika nékolik
specifik. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o analyzu nabidkovych cen a cenikd, nepokryva
kompletné vSechny transakce. U mensich projektl novostaveb se mize stat, Ze investor
byty do verejné nabidky ani neuvolni. Na druhou stranu prinasi nejpresnéjsi vyvoj v Case,
protoze zaznamenava ceny v dobé realizace prodeje, nikoliv az k datu zverejnéni v katastru
nemovitosti. Prevazna vétsina novostaveb se prodava tzv. z papiru — tedy pred dokonéenim,
na zakladé budoucich kupnich smluv. Findlni smlouva putuje na katastralni Urad treba

i s dvouletym zpozdénim (az se diim zkolauduje). Analyzy cen podle (dajd z katastru proto
zahrnuji ¢asové velmi riiznorodé cenové hladiny, a vyvoj cen podle téchto informaci je tak
mnohdy velmi zkresleny. Prodejni cena metodiky vychazi z posledni dostupné ceny uvadéné
v ceniku jednotlivych developerskych projektd a developerd.

Od roku 2026 spolupracuje spole¢nost Trikaya na zpracovani dat se spolecnosti BuiltMind.

TRIKAYA

O SPOLECNOSTI

Realitni skupina Trikaya je skupinou spolecnosti podnikajicich v oblasti vystavby a investic
do nemovitosti v Ceské republice, se specializaci na druhé nejvétsi mésto u nas — Brno.
Spolecnost byla zalozena v roce 2010 a pivodné se vénovala ¢isté developmentu rezidencnich
budov. V soucasné dobé spolecnost kromé realizaci rezidencni vystavby provozuje také
brnénské obchodni centrum Futurum, které v roce 2021 Gspésné zrekonstruovala. Cilem
spolecnosti Trikaya je budovat inovativni projekty, které nabidnou klientdm nejen vysokou
kvalitu, ale i standardy bézné v ostatnich vyspélych statech svéta.

Kontakt pro média: Tashi Erml, Ewings. r. o.,
erml@ewing.cz, +420 775 106 886

Trikaya Project Management a.s.,
Sumavska 519/35, Veveri, 602 00 Brno
info@trikaya.cz, www.trikaya.cz
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https://www.instagram.com/trikaya_cz/
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